Prospekt med stadgar for vardepappersfonden ODIN Eiendom

ODIN Eiendom forvaltas av forvaltningsbolaget ODIN Forvaltning AS - ett foretag i SpareBank 1 -
alliansen. | Sverige marknadsfoérs fonden under namnet ODIN Fastighet.

1. Uppgifter om férvaltningsbolaget

Huvudkontor

Besoksadress: Fjordalléen 16, 0250 Oslo
Postadress: Postboks 1771, Vika, NO-0122 Oslo
Telefon: +47 24 00 48 00

Telefax: +47 24 00 48 01

E-post: kundeservice@odinfond.no
Webbplats: www.odinfond.no

Organisationsnummer: 957 486 657

Filial i Sverige
ODIN Fonder, Kungsgatan 30, S-111 35 Stockholm, Telefon +46 8 407 14 00,
Telefax +46 8 407 14 66 Webbplats: www.odinfonder.se

Dotterbolag i Finland
ODIN Rahastot, Glogatan 7, FIN-00100 Helsingfors, Telefon +358 9 4735 5100,
Telefax +358 9 4735 5101

Webbplats: www.odin.fi

Datum fér grundande/tillstand

ODIN Forvaltning AS grundades den 12 februari 1990 och har sedan den 30 mars 1990 haft tillstand
att bedriva vardepapperfondsforvaltning. ODIN Forvaltning AS fick den 5 februari 2010 tillstand att
bedriva aktiv forvaltning av investerares portféljer med finansiella instrument och enligt investerares
fullmakt, samt investeringsradgivning. Den 17 december 2014 fick ODIN Forvaltning AS tillstand att
forvalta alternativa investeringsfonder. Forvaltningsbolaget star under tillsyn av Finanstilsynet,
(norska Finansinspektionen).

ODIN Forvaltning AS skyldigheter regleras av norska lagen om vérdepappersfonder och lagen om
forvaltning av alternativa investeringsfonder med tillhdrande foreskrifter.

Agarforhallande
SpareBank 1 Forvaltning AS dger 100 procent av aktiekapitalet.

Styrelse
Styrelsens ordférande:
Sigurd Aune (VD SpareBank 1 Gruppen AS)

Styrelseledaméter:

Nils Erik Joachim Hgegh-Krohn (Direktér Argentum Asset Management AS)

Marianne Heien Blystad (Advokat Ro Sommernes Advokatfirma DA) (andelségarvald)

Christian S. Jansen (VD CSJ International AS) (andelsagarvald)

Dan Hanninen (Direktor Institutionella Kunder ODIN Forvaltning AS) (anstélldas representant)

Kari Elise Gisnas, (Koncernchef personmarknad SpareBank 1 @stlandet) (stallforetradande suppleant)

Verkstéllande direktor
Bjorn Edvart Kristiansen
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Revisor

Bolagets revisor &r KPMG, Sgrkedalsveien 6, Postboks 7000 Majorstuen, NO-0306 Oslo, att:
auktoriserad revisor Geir Moen. Revisorns skyldigheter regleras av norska lagen om
vardepappersfonder och lagen om alternativa investeringsfonder med tillhérande férordningar.
Revisorn har aven skyldigheter enligt revisorslagen.

L6n och ersattningar
Verkstallande direktdr erhdll NOK 4.671.000 i I6n och évrig ersattning under 2021. Sammanlagt
styrelsearvode for 2021 uppgar till NOK 1.700.000.

Ersattningsuppléagg

Lonesattningen i bolaget bygger pa en marknadsméssig bedoémning. Utéver fast 16n finns en rorlig
ersattningsdel. Syftet med upplagget ar att uppmuntra till goda resultat och Iénsamhet saval for kunder
som for bolaget pa kort och lang sikt. P4 ODIN Forvaltning AS har vd, anstéllda i férvaltning och
distribution och forséaljning avtal med rorlig erséattning. Mer information om ersattningsupplégget finns
pa bolagets webbplats. Informationen kan skickas kostnadsfritt pa begaran.

Vérdepappersfonder férvaltade av ODIN Forvaltning AS

ODIN Forvaltning AS forvaltar aktiefonder, blandfonder och rantefonder. Fér mer information om
vilka fonder foretaget forvaltar, se foretagets webbplats www.odinfonder.se.

2. Uppgifter om vardepappersfonden

Namn/datum for grundandet:  Vérdepappersfonden ODIN Eiendom &r en aktiefond som
grundades 2000-08-24

Portfoljforvaltare: Nils Hast

Organisationsnummer: 982 306 566

Fonden é&r ett UCITS.

Revisor
Fondens revisor ar KPMG, Sgrkedalsveien 6, Postboks 7000 Majorstuen, NO-0306 Oslo, att:
auktoriserad revisor Geir Moen.

Andelsagarregister

Det utfardas inget andelsagarbevis eftersom forvaltningen av andelsagarregistret halls av ODIN
Forvaltning AS, Fjordalléen 16, 0250 Oslo. Information om ditt andelsinnehav och uppnadd
avkastning hittar du genom att logga in pA ODINs handelslésning, ODIN Online. Du kan ocksa fa det
skickat till dig kostnadsfritt genom att kontakta ODINs kundservice via telefon pa +46 8 407 14 00
eller +358 9 4735 5100.

Arsbokslut
Datum for arshokslut ar den 31 december varje ar.

Ars-/halvarsrapport

Arsredovisning med arsbokslut och forvaltningsberéttelse for vardepappersfonden offentliggors innan
april varje ar. Halvarsredovisningen for fonden ska offentliggoras innan augusti varje ar. Fondens ars-
och halvarsrapporter ar tillgangliga pa ODINs webbplats, eller kan skickas kostnadsfritt pa forfragan
hos ODINs kundservice, telefon +46 8 407 1400 eller +358 9 4735 5100.

Om delar av fondens innehav omfattas av sarskilda regler pa grund av illikviditet, eller det sker
forandringar i ODIN Forvaltning AS likviditetsstyrning, kommer information om detta att inga i
fondens hel- och halvarsrapporter som ér tillgangliga pa ODIN Forvaltning AS webbplats.
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Andelsagarens rattigheter

Varje andelségare har en ekonomisk andel av vérdepappersfonden motsvarar andelségarens andel av
det totala antalet emitterade andelar. Varje andel ger lika rattigheter i fonden. Likabehandling av
aktiedgarna ar centrala begrepp i fondlagstiftningen och den praxis som ODIN Forvaltning AS féljer.
ODIN Forvaltning AS har ytterligare riktlinjer och rutiner for att sakerstélla likabehandling och
korrekt forebyggande och hantering av eventuella intressekonflikter. Dessa ska skydda alla
andelsagare i fonden. For ndrmare information om detta, kontakta ODIN Forvaltning AS.

En andelsdgare har inte ratt att begéra delning eller uppldsning av vardepappersfonden. Utéver
andelsinsattningen ar andelségarna inte ansvariga for fondens ataganden. Andelsagarna i de
vardepappersfonder som forvaltas av ODIN Forvaltning AS véljer en tredjedel av styrelsens
ledamoter. Valen sker pa valmoten enligt regler faststallda i ODIN Forvaltning AS:s stadgar.

Andelsagarna ska regelbundet erhalla information om sina andelsinnehav i fonden, vérdet av detta och
avkastningen for andelsagarna under perioden och innevarande ar. Information ska lamnas till
andelsagaren for det forsta och andra halvaret och ges senast en manad efter varje periods utgang.

Overlatelse av forvaltningen

Efter medgivande fran Finanstilsynet (norska Finansinspektionen) kan forvaltningsbolaget ODIN
Forvaltning AS overfdra forvaltningen av en vardepappersfond till ett annat forvaltningsbolag.
Finanstilsynet kan stélla villkor géllande genomfdrandetiden och hur dverforingen ska offentliggoras.

Avveckling

Efter medgivande fran Finanstilsynet (norska Finansinspektionen) kan forvaltningsbolaget fatta beslut
om att en véardepappersfond som bolaget forvaltar ska avvecklas. Andelsagarna informeras om
avvecklingen enligt VPFL. § 5-7.

Omséttning av andelar
Fondens andelar &r inte noterade pa reglerad marknad.

Berékning av netto-andelsvarde (NAV)

Fondens varde bestams med utgangspunkt fran marknadsvardet for fondens finansiella instrument plus
vardet pa fondens likvider/fordringar, upplupna, ej forfallna intakter och eventuellt uppskjutet
underskott. Skulder och upplupna, ej forfallna kostnader, inklusive latent skatteskuld och eventuella
utbetalningar till andelsagare fran fonden, dras av. Fondens varde delat med antalet andelar ger
substansvéardet. Nar det géller vardepapper dar marknadsvardet inte ar tillgangligt faststaller
forvaltningsbolaget ett varde utifran ett objektivt och konsekvent underlag.

Fondens netto-andelsvérde beréknas inte nar de marknader som en vésentlig del av fondens portfélj ar
investerad i ar stdngda. ODIN Forvaltning AS ar inte ansvariga for kunders forlust eller skada i
samband med kursberakningen som beror pa omstandigheter utanfor bolagets kontroll, som till
exempel elavbrott, strejk, fel i databehandlingssystem eller telenét eller fel som begatts av bolagets
kontraktsmedhjalpare.

Kungorelse av tecknings- och inldsningskurser
Uppgifter om andelsvardet offentliggors som regel dagligen via Oslo Bgrs ASA till en rad norska
tidningar, och framgar aven pa var webbplats www.odinfonder.se / www.odin. fi.

Tillvagagangssétt for teckning (kop av andelar) och inlésning (forsaljning) eller byte mellan
fonder

Meddelande om teckning, inldsning eller byte av fond kan skickas per brev, telefax eller elektronisk
tjanst som &r godkand av ODIN Forvaltning AS.

ODIN Fonder kan bestamma sjalva att acceptera teckning, inlosning och fondbyten fran existerande
andelsdgare i fonden via andra kommunikationskanaler.
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Fonden &r som regel 6ppen for teckning, inlésning och byte alla bankdagar i Norge, och stdngd nér
delar av eller hela fonden saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av att de
nationella marknaderna ar stangda.

Teckning och inlésning eller byte foretas hos ODIN Forvaltning AS. Se ocksa www.odinfond.no/
odinfonder.se/odin.fi.

Om en andelsagare agerar pa ett satt som kan fa negativa konsekvenser for de 6vriga andelsagarnas
andelsvarde (t.ex. manga kop och forsaljningar i snabb foljd), forbehaller sig ODIN Forvaltning AS
ratten att debitera denna andelsagare for tecknings- och/eller inldsenavgifter enligt vad som
specificeras i fondens stadgar, for att tdcka eventuella transaktionskostnader som andelségaren har
orsakat fonden.

I Sverige kan teckning, inlésning och byte mellan fonder féretas gentemot ODIN Fonder, filial till
ODIN Forvaltning AS, Kungsgatan 30, SE-111 35 Stockholm, org.nr 516402-8044.

I Finland kan teckning och inldsning foretas gentemot ODIN Rahastot, Glogatan 7, FI-00100
Helsingfors, org.nr 1628289-0.

Teckning
Teckningstidpunkten intraffar nér skriftligt meddelande med nédvandiga uppgifter om teckningen har

kommit in till ODIN Forvaltning AS, det belopp som motsvarar teckningen har valuterats fondens
konto och eventuell legitimationskontroll har foretagits. Teckningsbeloppet ska vara valuterat pa
fondens bankkonto ki 15.00 (norsk tid) for att kurssattningen ska kunna ske samma dag. Meddelande
om teckning av fondandeler kan inte villkoras eller aterkallas. Enlig den norska angerrattslagen av den
20 juni 2014 galler inte heller angerratt vid kop av andelar i en vardepappersfond. Andelar kan tecknas
i NOK, SEK eller EUR. Se minsta teckningsbelopp indelat efter andelsklass nedan.

InlGsning
Inlésen av andelar gors genom att begéran om inldsning inkommer till ODIN Forvaltning AS i form

av skriftligt meddelande innehallande nédvandiga uppgifter. Inlésningsbegéran ska ha kommit in fore
klockan 12.00 (norsk tid) for att de inlosta andelarna ska fa kursen faststélld samma dag. Begaran om
inlésning kan inte villkoras eller aterkallas. Utbetalning for inlosta andelar gors till angivet bankkonto,
i regel tva bankdagar efter faststallandet av kursen. Utbetalning for inlsta andelar sker i samma valuta
som andelarna tecknades i.

Byte mellan fonder
Byte av andelar till annan fond gors genom att begdran om byte inges till ODIN Forvaltning AS i form
av skriftligt meddelande innehallande nédvandiga uppgifter.

Byte mellan fonder med nordiskt eller europeiskt mandat
Begaran om byte mellan fonder med nordiskt eller europeiskt mandat maste ha inkommit senast kl.
12.00 (norsk tid) for att kursen ska faststallas samma dag.

Byte mellan fonder med globalt och nordiskt eller europeiskt mandat
Begaran om byte till eller fran en fond med globalt mandat maste ha inkommit senast kl. 15.00 (norsk
tid) for att kursen ska faststallas narmast féljande dag.

Inlésning i samband med fondbyte betraktas skattemassigt som en realisation.

Suspension av inlésningsratten

Om bdrsen sténgs eller liknande extraordindra omstandigheter intraffar, liksom i sérskilda fall dar det
ar berattigat pa grund av hansyn till andelsagarnas intressen, kan ODIN Forvaltning AS, om
Finanstilsynet samtycker, helt eller delvis senareldgga vardeberékningen och utbetalningen av
inlosenkravet. Nar det bedoms om en sadan atgard ska vidtas kommer ODIN Forvaltning AS att vara
sérskilt noga med att fondens andelségares ratt till likabehandling respekteras.
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Om aktiedgarnas eller allmanhetens intressen indikerar det kan Finanstilsynet ocksa alagga ODIN
Forvaltning AS att tillfalligt upphdva inldsenrétten helt eller delvis.

Valuta
Fondens basvaluta ar norska kronor.

Minsta teckningsbelopp
Denna fond har andelsklasser.

Andelsklass A NOK
Lagsta teckningshelopp for engangskdop: NOK 10 milj.

Andelsklass A SEK
Lagsta teckningsbelopp for engangskdp: SEK 10 milj.

Andelsklass A EUR
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: EUR 1 milj.

Andelsklass B NOK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: NOK 1 milj.

Andelsklass B SEK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: SEK 1 milj.

Andelsklass B EUR
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: EUR 100.000

Andelsklass C NOK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: NOK 3.000
Lagsta teckningsbelopp for manatligt sparavtal ar NOK 300

Andelsklass C SEK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: SEK 3.000
Lagsta teckningsbelopp for manatligt sparavtal ar SEK 300

Andelsklass C EUR
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: EUR 300
Lagsta teckningsbelopp for manatligt sparavtal ar EUR 30

Andelsklasse D NOK, D SEK, D EUR
Det finns inget lagsta teckningsbelopp i dessa andelsklasser.

Fondens mal

Fondens mal &r att uppna hogsta méjliga avkastning pa fondens investeringar i forhallande till fondens
referensindex. Fonden passar for andelsagare som vill ha en langsiktig exponering mot nordiska
foretag som huvudsakligen bedriver verksamhet i eller med fastigheter.

Fondens referensindex
Fondens referensindex ar VINX Real Estate Index. Referensindex ar justerat for utdelning.

Fondens investeringsstrategi

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond, och kan bara investera i foretag som &r borsnoterade eller har
sitt huvudkontor eller sitt ursprung i nagot av landerna Sverige, Norge, Finland eller Danmark och
som huvudsakligen bedriver verksamhet i eller med fastigheter.

Forvaltaren investerar fritt, inom mandatets ramar, i bolag som forvaltaren bedémer vara bra och
undervérderade. Fonden &r indexoberoende — man tar inte hansyn till bolagens storlek eller vikt i
marknadsindexen. Investeringsbesluten fattas mot bakgrund av egna grundliga bolagsanalyser, som
baseras pa en rad olika kallor, bland annat foretagsbesok och samtal med bolagens ledning.
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ODINs forvaltare letar efter konkurrenskraftiga, undervérderade bolag som har bra standpunkt, dven
nér det géller etiska problemstéllningar.

For att forbattra vardeskapandet, och/eller synliggora vérdena i de bolag som fonden &r investerad i,
lagger ODINSs forvaltare ocksa ned tid pa att utdva aktieagarrattigheter pa fondens andelsagares
Vagnar.

Hallbarhet

ODIN Forvaltning har tagit fram riktlinjer for ansvarsfull forvaltning av vardepappersfonder, som
géller for alla fonder under forvaltning. Riktlinjerna tar avstamp i FN:s principer for ansvarsfulla
investeringar (UN PRI), som ODIN Forvaltning anslét sig till 2012. 1 enlighet med riktlinjerna vags
hallbarhetsrisker in i alla investeringsbeslut. Detta omfattar bland annat ESG-analys av bolag fére och
under investeringstiden samt regelbunden genomlysning av portféljerna. Valet av bolag som fonderna
investerar i grundar sig bland annat pa de analyserna och vi investerar inte i bolag dar
hallbarhetsrisken bedéms vara for stor. ODIN Forvaltning ska vara en aktiv dgare i de bolag vi
investerar i och strava efter att paverka bolagen i hallbar riktning. Detta gérs genom rostning pa
bolagsstdammor, direkta dialoger med bolagen och samarbete med andra investerare.

ODIN Forvaltning forutsatter att de bolag fonderna investerar i agerar ansvarsfullt i sin
affarsverksamhet och att bolag som inte kan eller vill anpassa sig till férvéntningarna tas bort ur
portfoljerna. Riktlinjer for ansvarsfull forvaltning av vardepappersfonder i ODIN Forvaltning &r
tillgangliga i sin helhet pa bolagets webbsidor. Bolag dar styrelsen och ledningen uppvisar bristande
vilja och/eller formaga att ta hansyn till miljomassiga och sociala aspekter ser vi som ett tecken pa
dalig bolagsstyrning. ODIN Forvaltning ar darfor mana om att sékerstalla att de bolag vi investerar i
har en stark ledning och bolagsstyrning. Pa sa satt kan vi bidra till en extra god langsiktig avkastning.

Den har fonden klassificeras som en fond som bland annat framjar sociala och miljomaéssiga aspekter
enligt definitionen i artikel 8 i férordning (EU) 2019/2088 om offentliggdrande av
hallbarhetsinformation inom finanssektorn. Fondens strategi for att framja hallbarhet gar i huvudsak ut
pa att utesluta vissa branscher som har en negativ inverkan pa sociala eller miljomassiga forhallanden.
Vidare ar hallbarhetshedomningar och beddmning av bolagsstyrning centrala delar i valet av vilka
bolag fonden ska investera i. Mer information om hur fonden framjar sociala och miljomassiga
aspekter, svéal som god bolagsstyrning, finns i "Information om Hallbarhet" pa fondens webbsida.

Riskprofil
Det foreligger en relativt hog risk for variationer i fondens andelsvarde 6ver tid (volatilitet) da den
investerar i aktier.

Derivat
Fonden har i enlighet med stadgarna mojlighet att inga avtal om derivat. Fonden anvander for
narvarande inte derivat.

Utlaning
Fonden har enligt stadgarna méjlighet att lana ut finansiella instrument. Fonden lanar for narvarande
inte ut finansiella instrument

Kostnader

Andelsklass A NOK, A SEK och A EUR

Det debiteras inga kostnader vid teckning och inlésning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgér till
0,75 procent.

Andelsklass B NOK, B SEK och B EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inlésning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgér till
1,0 procent.
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Andelsklass C NOK; C SEK och C EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inlésning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgér till
1,5 procent.

Andelsklass D NOK, D SEK och D EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inlésning. Arlig férvaltningskostnad i fonden uppgér till
0,75 procent.

Forvaltningsavgiften tacker kostnader for forvaltning av fonden, administration, distribution och fasta
depakostnader. Utdver det kan fonden dven belastas med transaktionsrelaterade kostnader for fondens
placeringar (courtage, variabla depa- och bankavgifter), eventuella skatteuttag, ranta pa upplaning som
namns i 6 kap. 10 § /i den norska/ vardepappersfondslagen, samt extraordindra kostnader nodvandiga
for att tillvarata andelsdgarnas intressen, med hanvisning till 4 kap. 6 § 2 st vardepappersfondslagen.

Avkastning och risk

For uppdaterad information om historisk avkastning och fondens riskniva hanvisar vi till fondens
basfakta for investerare. Uppdaterad avkastningsinformation finns aven pa ODIN Fonders hemsida, se
punkt 1 i detta prospekt.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Den framtida avkastningen beror bland
annat pa marknadsutvecklingen, forvaltarens skicklighet, fondens riskprofil samt kostnader vid
teckning, forvaltning och inlosning. Avkastningen kan bli negativ till foljd av kursnedgang.

Fondens avkastning kan variera under ett ar. Realiserad forlust eller vinst av att investera i fondandelar
kommer darfor att vara beroende av de exakta tidpunkterna for kop och forsaljning.

Fondens varde kan variera kraftigt pa grund av dess sammanséttning och de forvaltningsmetoder
fondbolaget anvander sig av. Faktablad och informationsbroschyrer for samtliga fonder finns pa
www.odinfonder.se / www.odin.fi.

Skatt

Féljande &r en kortfattad redogorelse for de skatteregler som galler for vardepappersfonder och
andelsagare. Informationen nedan ska inte uppfattas som skatteradgivning. Reglera och praxis pa
skatterattens omrade utvecklas standigt och kan komma att andras i framtiden. ODIN Forvaltning AS
kan ha skyldighet att lamna ut information om andels&garnas innehav i ODIN:s vérdepappersfond till
norska eller utlandska myndigheter utan att det hindras av den lagstadgade tystnadsplikten. Kontakta
din lokala skatteradgivare for mer information.

Skatteregler for vardepappersfonden

Fonden ar skattepliktig i Norge. Ordinarie vinst beskattas med 22 procent (2022). Fonden ar dock
undantagen fran skatteplikt for kapitalvinster och forlust vid forsaljning ar inte avdragsgill.
Utdelningar frén, och vinster pa, investeringar som omfattas av den sé kallade “fritaksmetoden” ar
ocksa skattefria, med undantag for tre procent skattefri utdelning. Réntenettot, valutakursvinster,
utdelningar fran bolag

utanfor fritaksmetoden” och forsiljningsvinster pa rantebarande vardepapper ingar i den
skattepliktiga inkomsten for fonden. Utdver avdrag for fondens skattepliktiga inkomst tillkommer
avdragsgilla kostnader, dér fondens forvaltningsavgift vanligtvis &r den mest betydande.

Fonden &r befriad fran formogenhetsskatt. Fonden betalar inte ut utdelning.

Skatt for privata investerare med skatteplikt i Norge

Vinster fran forsaljning av fondandelar ingar i den ordinarie inkomsten. Den ordinarie inkomsten
beskattas med 22 procent men for aktieomséattningen justeras rantan med en faktor pa 1,6, vilket ger en
effektiv skattesats pa 35,2 procent (2022). Vinster som dragits av fran ’skjermingsfradraget” beskattas
med 35,2 procent eftersom fondens aktieandel ar hogre &n 80 procent.

ODIN Fonder, filialtill ODIN Forvaltning AS ODIN Fund Management (ODIN Farvaltning AS)

Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm Fjordalden 16, 0250 Oslo PO Box 1771 Vika, N-0122 Oslo, Norway

Box 228, 101 24 Stockholm Talephoos: 24 004800 Fax 24004501

Talefon: +46 8 407 1400 Faks +4584071466 E-mail: hundeservicegodinfond.no  www.odmfundmanagement com

E-post kontaktgodinfond.ne www.odinfonder.se Cocopany registrtion nummber: NO 957 486 657 ODIN

Organdsasjonsmurnmar: 5164028044 A cocopamy in the SpareBank 1 - alliance


http://www.odin.fi/

Forlust vid forsaljning ar avdragsgill och justeras uppat med samma faktor (1,6). Byte av andelsklasser
i samma fond rdknas inte som en skattepliktig forsaljning.

Fondandelar ingdr i berakningen av formogenhetsskatten. En andel i en investeringsfond varderas till
andelsvardet den 1 januari det ar som skatten bestams. Aktieandelar i investeringsfonder varderas till
75 procent av aktieandelens vérde (2022).

Aktiesparkonto

Privata skattebetalare som ar bosatta i EES-omradet kan 6ppna aktiesparkonto. Insattningar pa kontot
kan anvandas for att investera i borsnoterade aktier, egenkapitalbevis och bolag med sate i EES-
omradet (investeringsfonder med mer an 80 procents aktieandel vid inkomstarets borjan).

Vinst vid forséljning av borsnoterade aktier, borsnoterade egenkapitalbevis och andelar i aktiefonder,
med anknytning till aktiesparkontot, ar inte skattepliktig och forluster ar saledes inte heller
avdragsgilla.

Detsamma géller for utdelning fran sadana dgarandelar.

Uttag fran kontot bedoms i forsta hand som aterbetalning av insattningar. Uttag upp till det belopp
som kontoinnehavaren har satt in beskattas inte men det reducerar ”skjermingsfradraget”. Uttag som
overstiger aterbetalning av insattningar pa kontot raknas som skattepliktig intédkt och beskattas saledes
efter avdrag av ”skjerming” med 35,2 procent (2022). ’Skjermingsfradraget” berdknas utifran den
lagsta inséttningen pd kontot under inkomstaret, inklusive outnyttjad ’skjerming” frén féregaende ar.
”Skjermingen” for kontohavaren faststills den 31 december for respektive intaktsar. For kontohavare
bosatta utomlands betraktas uttag som dverstiger 6verskjutande belopp pa den ursprungliga
insattningen som utdelning.

For kontohavare bosatta utomlands betraktas uttag som 6verstiger dverskjutande belopp pa den
ursprungliga inséttningen som utdelning och kan bli foremal for kallskatt. For konto-havare bosatta
utomlands betraktas dock vinster vid forséljning av aktier, egenkapitalbevis eller aktiefondandelar som
ar knutna till kontot som insattningar pa kontot, och forluster minskar insattningen.

Vid uppségning av ett aktiesparkonto beskattas innehavet pa kontot minus insattningar pa kontot pa
samma satt som uttag. Om kontoinnehavet understiger kontoinséttningarna betraktas differensen som
en avdragsgill aktieforlust. Forlusten justeras upp med en faktor pa 1,6 (2022).

Individuellt pensionssparande (IPS)
Fondandelar kan ingd i IPS. Inséttningar i IPS ger skatteuppskov.

For IPS-andelar som kopts fore 1 november 2017 géller de gamla skattereglerna for IPS. Fran och med
detta datum &r det inte tillatet for andelségare att kopa IPS-andelar med de gamla skattereglerna. Enligt
de gamla reglerna kunde man spara upp till 15 000 kronor om aret i denna sparform. Beloppet kan
dras av fran den ordinarie inkomsten och utbetalningarna beskattas som pensionsinkomst. Tidigaste
utbetalningsalder &ar 62 ar enligt det gamla regelverket, och medlen ska betalas ut som minst upp till 77
ars alder och under minst tio ar.

Andelsdgare med fondandelar i ett IPS som kdpts efter den 1 november 2017 kan spara upp till 15 000
norska kronor om aret (2022) i form av avdrag pa inkomsten. Om insattningar gors till bade det gamla
och nya systemet under samma inkomstar, ska avdragen stimmas av mot systemen sa att det totala
beloppet inte 6verstiger 15 000 norska kronor (2022).

Utbetalningarna beskattas som ordinarie inkomst. Tidigaste utbetalningsalder &r 62 ar och medlen ska
betalas ut till minst 80 ars alder, och under minst tio ar. Innestaende medel ar undantagna fran
formogenhetsskatt och I6pande inkomstskatt pa avkastningen. Skatt tas ut vid uttag.
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Bolagsinvesterare (juridiska personer)

Foretag som omfattas av "fritaksmetoden” &r inte skattepliktiga for ndgon vinst vid forséljning av
andelar i fonder med en aktieandel som dverstiger 80 procent. Motsvarande forlust ar inte avdragsgill.
Nettoforlusterna kan inte dras av, vare sig under inkomstaret eller genom att skjutas upp till senare ar.

Skatt for andelsdgare med skatteplikt utanfor Norge
En andelsdgare som ar skattepliktig i ett annat land &n Norge bor kontrollera vilka skatteregler som
géller i det landet.

Forvaringsinstitutets skyldigheter
Forvaringsinstitutets skyldigheter regleras av norska lagen om vérdepappersfonder och lagen om
forvaltning av alternativa investeringsfonder med tillhérande foreskrifter.

Depamottagare

Namn: DNB Bank ASA

Organisationsform: Bank

Adress: Dronning Eufemias gate 30, NO-0191 OSLO

Organisationsnummer: 984 851 006
Huvudsaklig verksamhet:  Bank

3. Andra upplysningar

Marknadsféring och distribution

Fonden marknadsfors och distribueras i Norge, Sverige och Finland i dverensstammelse med EU:s
regelverk (UCITS-direktiven). Informationen i detta prospekt ar uteslutande avsedd for investerare
som ar hemmahdrande i de lander dar den enskilda vardepappersfonden ar registrerad for férsaljning
och marknadsforing. Fonden kan inte marknadsforas eller distribueras direkt eller indirekt till
investerare som star under USA:s jurisdiktion. Detta géller bland annat investerare som ar bosatta eller
skattskyldiga i USA. Anmodan om teckning fran sadana investerare kommer att avvisas.

Distributorer av ODINs vardepappersfond uppbér provision fran ODIN Forvaltning AS.

Behandling av personuppgifter

ODIN Forvaltning AS behandlar personuppgifter i enlighet med bestammelserna i
personuppgiftslagen och vardepappersfondslagen och har tystnadsplikt om det som man under sin
verksamhet far kannedom om gallande andras forhallanden, savida inte annat sarskilt stadgas i lag
eller forordning, eller om andelségaren har 1damnat sitt medgivande till att sekretessbelagda uppgifter
lamnas ut. Mer information om ODIN Forvaltning AS behandling av personuppgifter framgar av
integritetspolicyn, www.odinfonder.se/om-oss/ kundinformation/se.

Tvister
Varje tvist som uppstar mellan andelsagare och forvaltningsbolaget ska losas enligt norsk ratt och med
Oslo Tingrett som laga domstol.

ODIN Forvaltning AS &r kopplad till tvistldsningssystemet vid norska finansklagondmnden,
Finansklagenemnda, (www.finkn.no).

Forutsattningen for att klagomal fran andelséagare ska tas upp till provning i norska
finansklagonamnden, Finansklagenemnda, &r att den som inger klagomalet forst skriftligen ska ha tagit
upp arendet med ODIN Forvaltning AS, genom den verkstallande direktéren, utan att man uppnatt
enighet. Klagomal till norska finansklagonamnden, Finansklagenemnda, ska vara skriftliga, och
handlaggningen &r gratis.
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Forvaltarregistrering / Nominee

Norsk eller utlandsk bank, vardepappersforetag, vardepappersregister eller forvaltningsbolag som pa
sina kunders vagnar vill registrera sig som forvaltare (nominee) i ODINs andelségarregister, ska
inhamta tillstand fran norska Finanstilsynet (norska Finansinspektionen), innan sadan registrering kan
aga rum. Information om villkoren for sadant tillstand finns pa bolagets webbplats
www.odinfonder.se/www.odin.fi/ www.odinfond.no

Allman information

Detta dokument utgér tillsammans med stadgarna fondens fullstandiga prospekt. Fondens prospekt,
basfakta, stadgar samt ars- och halvarsrapporter kan bestéllas kostnadsfritt hos ODIN Forvaltning AS
via telefon +47 24 00 48 00 eller e-post: kundeservice@odinfond.no eller laddas ned pa
www.odinfonder.se.

Styrelsens ansvar

Styrelsen for ODIN Forvaltning AS ansvarar for att prospektet uppfyller géllande lagar och regler.
Styrelsen i ODIN Forvaltning AS bekraftar att uppgifterna som framgar i prospektet sa langt de kanner
till dverensstammer med faktiska forhallanden, och att inga uppgifter har utelamnats som &r av sadan
art att de kan andra prospektens betydelseinnehall.

Uppdatering av prospektet
Detta prospekt uppdaterades senast den 2022-11-01.
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Godkand av norska Finanstilsynet 2020-04-07
Stadgar for ODIN Eiendom

8§ 1 Vardepappersfondens och férvaltningsbolagets namn

Vardepappersfonden ODIN Eiendom férvaltas av forvaltningsbolaget ODIN Forvaltning AS.
Fonden ar godkéand i Norge och regleras av Finanstilsynet.

Fonden ar reglerad i enlighet med lag av den 25 november 2011 nr 44 om
vardepappersfonder (nedan kallad "vpfl”).

8§ 2 UCITS-fond

Fonden &r en UCITS-fond som foljer placeringsreglerna i vpfl kapitel 6 och bestdmmelserna
om teckning och inlésning i 4 kap. 9 § 1 st och 4 kap. 12 § 1 st.

Fonden har andelsklasser som beskrivs narmare i 8 7.
8 3 Regler for placering av vardepappersfondens medel

3.1 Fondens investeringsomrade och riskprofil

Fonden ar en aktiefond, i enlighet med Vardepappersfondernas férenings definitioner, som
investerar i egenkapitalinstrument utfardade av bolag som hovudsakligen sysslar med
fastigheter i nagot av landerna Sverige, Norge, Finland eller Danmark. Fondens
investeringsmandat beskrivs narmare i prospektet. Fonden kadnnetecknas typiskt av en
relativt hdg risk for svangningar (volatilitet).

Riskprofilen beskrivs narmare i fondens basfakta fér investerare.

3.2 Allmant om investeringsomrade
Fondens medel kan placeras i féljande finansiella instrument och/eller tillgodohavande i
kreditinstitut:

omsattningsbara vardepapper Ja Ul Nei
vardepappersfondandelar 0 Ja Nei
penningmarknadsinstrument Ja Ul Nei
derivat Ja O Nei
tilgodohavande i kreditinstitut Ja Ul Nei

Fonden kan, oberoende av investeringsalternativen i denna punkt, inneha likvida medel.

Fondens medel placeras i sddana penningmarknadsinstrument som normalt sett handlas pa
penningmarknaden, ar likvida samt dér vardet alltid kan faststéllas:

Ja O Nei

Vardepappersfonden kan anvanda foljande derivatinstrument: optioner, terminer och
bytesavtal. Som underliggande tillgangar for derivaten kommer det att vara sadana
finansiella instrument som anges ovan och index med finansiella instrument som anges
ovan.

Fonden kan vidare inga optioner, terminer och bytesavtal med ranta, valuta och vaxlingskurs
som underliggande tillgangar.
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Forvantad risk och forvantad avkastning pa fondens underliggande vardepappersportfol]
forblir oférandrade till foljd av derivatinvesteringarna.

3.3 Krav pa likviditet
Fondens medel kan placeras i finansiella instrument som:

1. tagits upp till officiell notering eller omsatts pa en reglerad marknad i en EES-stat, t.ex.
en norsk reglerad marknad, som definieras i direktiv 2014/65/EU art 4 (1) nr 21 och lag
om vardepapperhandel § 2-7.

Ja U Nei

2. omsatts pa en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och ar 6ppen for
allménheten i en stat som &r ansluten till EES-avtalet.

Ja ] Nei

3. tagits upp till officiell notering pa en bors i ett land utanfor EES-omradet eller som
omsatts i sddant land p& en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och &r
Oppen for allménheten. Bérser eller reglerade marknader i hela varlden ar aktuella.

Ja ] Nei

4. ar nyutfardade, om ett villkor for utfardandet ar att man anstker om upptagande till
handel pa bors eller marknad som markerats i punkterna 1 till 3 ovan. Upptagande till
handel ska ha skett senast ett ar fran det att teckningstiden gatt ut.

Ja ] Nei

Fondens medel kan placeras i penningmarknadsinstrument som omsatts pa en annan
marknad an de som anges i punkterna 1 - 3 ovan, om utfardandet eller utfardaren av
instrumenten ar reglerade i syfte att skydda investerare och sparmedel, och instrumenten
omfattas av 6 kap. 5 § 2 st vpfl.

Upp till 10 procent av fondens medel kan placeras i andra finansiella instrument an de
som namns i denna punkt

3.4 Placeringsbegransningar - fondens medel
Vardepappersfondens behallning av finansiella instrument ska ha en sammansattning som ger
en andamalsenlig spridning av risken for forlust.

Fondens placeringar ska alltid uppfylla placeringsbegransningarna enligt 6 kap. 6 och 7 § vpfl.
forsta, andra och fjarde stycket.

3.5 Placeringsbegransningar — agarandel hos utfardare
Fondens placeringar ska vid var tid vara i 6verensstammelse med placeringsbegransningen
enligt 6 kap. 9 8§ vpfl.

3.6 Utlaning
Vardepappersfonden kan lana ut finansiella instrument i enlighet med 6 kap. 11 § vpfl. Alla
intakter fran utlaning ska tillfalla fonden.
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8 4 Realisationsvinster och utdelning
Realisationsvinster aterinvesteras i fonden.
Utdelning utdelas inte.

§ 5 Kostnader

Forvaltningsersattning ar férvaltningsbolagets intakter for forvaltning av fonden. Grunden
for berakningen av forvaltningsersattningen ar fondens lIépande varde. Vid berakning av
fondens varde (férvaltningskapitalet) ska grunden utgéras av marknadsvardet hos
portféljen med finansiella instrument och tillgodohavanden i kreditinstitut, vardet pa
fondens likvida medel och 6vriga fordringar,

vardet av intjanade icke forfallna intakter och vardet pa eventuellt underskott som kan
skjutas upp, avdragen skuld och upplupna icke forfallna kostnader, som t.ex. latent
skatteskuld.

Forutom forvaltningsersattningen kan aven foljande kostnader tackas av fonden:

1. transaktionskostnader vid fondens placeringar,

2. betalning av eventuella skatter som alaggs fonden,

3. rantor palan som anges i 6 kap. 10 § vpfl och

4. extraordindra kostnader som &r nédvéandiga for att tillvarata andelségarnas
intressen, jfr 4 kap. 6 § 2 st vpfl.

Forvaltningsbolaget kan belagga fonden med en fast forvaltningsavgift. Fast
forvaltningsavgift berdknas dagligen och beléggs dagligen.

Forvaltningsersattningen fordelas lika pa varje andel inom den enskilda andelsklassen i
fonden. Storleken pa forvaltningsersattningen framgar av § 7.

8§ 6 Teckning och inldsning av andelar

Fonden ar som regel 6ppen for teckning alla bankdagar i Norge och stangd nar delar av eller
hela fonden saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av att de
nationella marknaderna &r stangda.

Fonden ar som regel 6ppen for inlésning alla bankdagar i Norge och stangd nar delar av eller
hela fonden saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av att de
nationella marknaderna &r stangda.

Vid teckning av andelar tillkommer en teckningsavgift for andelsklass A NOK, A SEK och A
EUR pa hogst 0,25 procent, for andelsklass B NOK, B SEK och B EUR pa hogst 0,25
procent, och for andelsklass C NOK, C SEK och C EUR pa hogst 0,25 procent.

Vid inlésning av andelar tillkommer en inlésningsavgift for andelsklass A NOK, A SEK och A
EUR pa hogst 0,25 procent, for andelsklass B NOK, B SEK och B EUR pa hogst 0,25
procent, och for andelsklass C NOK, C SEK och C EUR pa hogst 0,25 procent.

8 7 Andelsklasser

Fondens férmbgenhetsmassa &r indelad i foljande andelsklasser:

Andelsklass L&gstra teckningsbelopp Andelségare
A NOK NOK 10.000.000 Alla
A SEK SEK 10.000.000 Alla
A EUR EUR 1.000.000 Alla
B NOK NOK 1.000.000 Alla
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B SEK SEK 1.000.000 Alla
B EUR EUR 100.000 Alla
C NOK NOK 3.000. Alla
Manatligt sparavtal NOK 300
C SEK SEK 3.000. Alla
Manatligt sparavtal SEK 300
CEUR EUR 300. Alla
Manatligt sparavtal SEK 30
D NOK Inget lagsta teckningsbelopp Oppen for andelsagare som tecknar
genom distributérer som enligt avtal
med ODIN Forvaltning inte kan ta emot
returprovision
D SEK Inget lagsta teckningsbelopp Oppen for andelsagare som tecknar
genom distributérer som enligt avtal
med ODIN Forvaltning inte kan ta emot
returprovision
D EUR Inget lagsta teckningsbelopp Oppen for andelsagare som tecknar
genom distributérer som enligt avtal
med ODIN Forvaltning inte kan ta emot
returprovision
F NOK NOK 3.000. Oppen for andelsagare som tecknar
Manatligt sparavtal NOK 300 genom ODIN Forvaltnings natbaserade
direktkanal, ODIN online
F SEK SEK 3.000. Oppen for andelsagare som tecknar
Manatligt sparavtal SEK 300 genom ODIN Forvaltnings natbaserade
direktkanal, ODIN online
F EUR EUR 300. Oppen for andelsagare som tecknar
Manatligt sparavtal SEK 30 genom ODIN Forvaltnings natbaserade
direktkanal, ODIN online

Det som kannetecknar de olika andelsklasserna éar:

Klass A NOK ar 6ppen for alla andelsagare som tecknar for belopp pa NOK 10 miljoner eller
hdgre.

Klass A SEK ar oppen for alla andelségare som tecknar fér belopp pa SEK 10 miljoner eller
hdgre.

Klass A EUR ar oppen for alla andelsagare som tecknar for belopp pa EUR 1 miljon eller
hogre.

Klass B NOK ar dppen for alla andelsagare som tecknar for belopp pa NOK 1 miljon eller
hogre.

Klass B SEK ar oppen for alla andelségare som tecknar fér belopp pa SEK 1 miljon eller
hogre.

Klass B EUR ar 6ppen for alla andelsagare som tecknar for belopp pa EUR 100.000 eller
hogre.

Klass C NOK ar dppen for alla andelsagare och har lagsta teckningsbelopp pa NOK 3.000
som engangsteckning eller NOK 300 som sparavtal.

Klass C SEK ar 6ppen for alla andelsagare och har lagsta teckningsbelopp pa SEK 3.000
som engangsteckning eller SEK 300 som sparavtal.
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Klass C EUR ar 6ppen for alla andelsagare och har lagsta teckningsbelopp p4 EUR 300 som
engangsteckning eller EUR 30 som sparavtal.

Klass D NOK ar dppen for andelsdgare som tecknar genom distributérer som enligt avtal
med ODIN inte kan ta emot returprovision.

Klass D SEK &r 6ppen for andelségare som tecknar genom distributérer som enligt avtal
med ODIN inte kan ta emot returprovision.

Klass D EUR ar 6ppen for andelsagare som tecknar genom distributdrer som enligt avtal
med ODIN inte kan ta emot returprovision.

Klass F NOK ar 6ppen for andelsdgare som tecknar direkt genom ODIN Forvaltnings
natbaserade direktkanal, ODIN online, och har lagsta teckningsbelopp pa NOK 3.000 som
engangsteckning eller NOK 300 som sparavtal.

Klass F SEK ar 6ppen for andelsdgare som tecknar direkt genom ODIN Forvaltnings
natbaserade direktkanal, ODIN online, och har lagsta teckningsbelopp pa SEK 3.000 som
engangsteckning eller SEK 300 som sparavtal.

Klass F EUR ar 6ppen for andelsdgare som tecknar direkt genom ODIN Forvaltnings
natbaserade direktkanal, ODIN online, och har lagsta teckningsbelopp pa EUR 300 som
engangsteckning eller EUR 30 som sparavtal.

Forvaltningsbolaget kan belasta en eller flera av fondens andelsklasser med en fast
forvaltningsersattning.

Forvaltningsersattningen utgor for andelsklass A NOK, A SEK och A EUR maximalt 1,25
procent pro anno, for andelsklass B NOK, B SEK och B EUR maximalt 1,5 procent pro anno,
for andelsklass C NOK, C SEK och C EUR maximalt 2,0 procent pro anno, fér andelsklass D
NOK, D SEK och D EUR maximalt 1,5 procent pro anno och fér andelsklass F NOK, F SEK
och F EUR maximalt 1,75 procent pro anno

Fast forvaltningsersattning berdaknas dagligen och belastas dagligen. Férvaltnings-
ersattningen fordelas lika pa varje andel inom den enskilda andelsklassen i fonden.

Total anskaffningskostnad for varje enskild andelsagares samlade teckningar och inlésningar
i andelsklassen beraknas tva ganger per ar, den 31 mars respektive den 30 september.

Om andelsagarens totala anskaffningskostnad vid berékningstidpunkten uppfyller
minimikravet i en (jAmforbar) andelsklass med lagre forvaltningserséattning, kommer kundens
andelsvarde att flyttas over till den andelsklassen.

Om andelsagarens totala anskaffningskostnad vid berékningstidpunkten inte uppfyller
minimikravet i den andelsklass som andelséagaren har investerat i, kommer kundens
andelsvarde att flyttas over till en (jamférbar) andelsklass dar totalpriset uppfyller
minimikravet.

Flytting av andelsvarde till annan jAmforbar andelsklass ska registreras samma dag som
berakningen genomfors och meddelas andelsagaren sa snart som majligt.
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