J. Safra Sarasin

Document d'Informations Clés

Objectif

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un document a caractére commercial. Ces
informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques,
co(ts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d'autres produits.

Produit

JSS Sustainable Equity — Real Estate Global, classe d'actions | EUR acc
un compartiment de JSS Investmentfonds (ISIN : LU0O950592955)
Initiateur du PRIIP : J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A.

Site Internet : https://www.jsafrasarasin.com/content/jsafrasarasin/language-masters/en/company/locations/country-pages/Fund-Management-

Luxembourg-SA.html
Appelez le +352 262 1251 pour de plus amples informations.

La Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) est chargée du contrdle de J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A. en ce qui

concerne ce document d'informations clés (PRIIP KID).
Ce PRIIP est autorisé au Luxembourg.
Date de production du DIC : 08/04/2024

En quoi consiste ce produit ?

Type
SICAV
Durée

Le Fonds est constitué pour une période indéterminée (fonds de type
ouvert) et peut étre résilié a tout moment, tel que précisé dans les statuts
de la SICAV. Le montant que l'investisseur recevra en cas de résiliation
anticipée pourrait étre inférieur au montant investi.

Objectifs
Objectif d'investissement

JSS Sustainable Equity — Real Estate Global (le « Fonds ») promeut des
caractéristiques environnementales et sociales conformément a I'article 8
du SFDR, mais n'a pas d'objectif d'investissement durable au sens de
|'article 9 de ce dernier.

Le Fonds intégre les aspects environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG) dans le processus d'investissement afin de réduire les
expositions controversées, d'aligner le portefeuille sur les normes
internationales, d'atténuer les risques de durabilité, d'exploiter les
opportunités émanant des tendances ESG et d'obtenir un point de vue
plus éclairé sur les participations du portefeuille.

Le Fonds entend limiter les risques et exploiter les opportunités qui
découlent des mégatendances liées au théme de la durabilité (raréfaction
des ressources, transition démographique, changement climatique,
responsabilité, etc.). A cet effet, le Fonds exclut systématiquement les
émetteurs exposés a des activités controversées telles que détaillées
dans les « JSS standard exclusions » (exclusions standard de JSS)
décrites au chapitre 3.1 du prospectus du Fonds. Plus de 90% des actifs
du Fonds doivent bénéficier d'une Notation ESG JSS. Une approche « best-
in-class » ou de filtrage ESG positif est alors utilisée afin de construire un
univers d'investissement qui regroupe les émetteurs présentant les
performances ESG les plus robustes. Ce processus devrait permettre de
réduire d'au moins 20% I'univers d'investissement constitué de tous les
émetteurs pour lesquels des données sont disponibles.

Le Fonds vise a générer une croissance du capital sur le long terme en
investissant dans des actions mondiales du secteur de I'immobilier.

Politique d'investissement

Le Fonds est géré activement et n'a pas vocation a répliquer un
quelconque indice. Il utilise toutefois I'indice S&P Developed Property EUR
comme indice de référence ('« Indice de référence »).

Le Fonds investit dans des actions et autres titres de capital émis par des
entreprises dont les activités sont principalement concentrées dans le
secteur immobilier et qui tiennent compte des considérations de durabilité

environnementale et sociale dans le cadre de leurs activités
commerciales. Il s'agit notamment d'entreprises dont les activités
consistent a acquérir, aménager et exploiter des biens fonciers, ou
d'entreprises qui possédent des biens fonciers et immobiliers afin d'en
tirer un revenu. Sont également compris les fonds d'investissement
immobilier fermés tels que les REIT (Real Estate Investment Trusts) ou
autres sociétés de gestion immobiliére comparables. Certaines activités
commerciales particulierement contraires aux exigences
environnementales ou sociales du Fonds (infrastructures militaires p. ex.)
peuvent étre exclues.

En général, la majorité des positions au sein du Fonds entrent dans la
composition de I'indice de référence. Afin d'exploiter des opportunités
d'investissement spécifiques, le Gestionnaire d'investissement peut
sélectionner de maniére discrétionnaire des titres qui ne sont pas inclus
dans l'indice de référence. En outre, le Gestionnaire d'investissement
prend en compte des considérations de durabilité pouvant conduire a
I'exclusion de composantes investissables de I'indice de référence.

Les participations et leurs pondérations au sein du portefeuille du
compartiment s'écarteront des pondérations des titres inclus dans I'Indice
de référence ; par conséquent, les rendements du compartiment peuvent
s'écarter de la performance de I'Indice de référence. Toutefois, I'écart par
rapport a I'indice de référence est plafonné en raison d'une limite d'erreur
de suivi qui restreint la surperformance potentielle.

Politique de la classe d'actions :

Cette classe d'actions du Compartiment réinvestit en permanence ses
revenus.

Traitement des ordres de souscription et de rachat

Les actions du Fonds peuvent étre rachetées ou converties tout jour
ouvré.

Investisseur de détail visé

Le Compartiment convient aux investisseurs dotés d'un horizon
d'investissement de moyen a long terme, qui visent I'appréciation de leurs
actifs. En tant qu'investissement complémentaire dans le segment des
actions, le Compartiment s'adresse aux investisseurs présentant une
tolérance au risque moyenne a €élevée.

Dépositaire

CACEIS Investor Services Bank S.A. (anciennement RBC Investor Services
Bank S.A.)

Informations complémentaires

Veuillez vous référer a la section « Autres informations pertinentes » ci-
dessous.


https://www.jsafrasarasin.com/content/jsafrasarasin/language-masters/en/company/locations/country-pages/Fund-Management-Luxembourg-SA.html

J. Safra Sarasin

Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?

Indicateur de risque enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés ou d'une
impossibilité de notre part de vous payer.
1 2 3 4 5 6 7 Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 4 sur 7, qui est
une classe de risque moyenne. Autrement dit, les pertes potentielles liées
i N aux futurs résultats du produit se situent a un niveau moyen et, si la
N ] ) S situation venait a se détériorer sur les marchés, il est possible que notre
Risque le plus faible Risque le plus élevé capacité a vous payer en soit affectée.
L'indicateur de risque suppose que vous conserviez le Attention au risque de change. Les sommes qui vous seront versées le
produit pendant 8 ans. seront dans une autre monnaie ; votre gain final dépendra donc du taux
Le risque réel peut varier significativement si vous liquidez de change entre les deux monnaies. Ce risque n'est pas pris en compte
votre investissement plus t6t et il se peut que vous ne dans l'indicateur ci-dessus.
récupériez pas l'intégralité de la somme investie. Le produit peut étre exposé a d'autres risques, tels que des risques
L'indicateur synthétique de risque permet d'apprécier le niveau de risque opérationnels, de contrepartie, politiques et juridiques. Veuillez consulter

de ce produit par rapport a d'autres. Il indique la probabilité que ce produit '€ Prospectus pour de plus amples détails.
Ce produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché,
vous pourriez perdre tout ou partie de votre investissement.

Scénarios de performance

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou distributeur. Ces
chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

Ce que vous obtiendrez de ce produit dépend des performances futures du marché. L'évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre prédite
avec précision.

Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés représentent des exemples utilisant les meilleure et pire performances, ainsi que la
performance moyenne du produit au cours des 13 derniéres années. Les marchés pourraient évoluer trés differemment a I'avenir.

Période de détention recommandée: 8 ans
Exemple d'investissement: 10,000 EUR
Si vous sortez aprés 1 Si vous sortez aprés 8
an ans
Scénarios
Minimum Il n'existe pas de rendement minimum garanti. Vous étes susceptible de perdre tout ou partie de votre investissement.
Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 1,250 EUR 790 EUR
Tensions
Rendement annuel moyen -87.50% -27.19%
Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 7,400 EUR 8,070 EUR
Défavorable
Rendement annuel moyen -26.00% -2.64%
Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 10,230 EUR 14,140 EUR
Intermédiaire
Rendement annuel moyen 2.30% 4.43%
Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 14,680 EUR 21,480 EUR
Favorable
Rendement annuel moyen 46.80% 10.03%

Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché extrémes.

Scénario défavorable : ce type de scénario s'est produit pour un investissement entre Avril 2022 et Décembre 2023.

Scénario intermédiaire : ce type de scénario s'est produit pour un investissement entre Mai 2013 et Mai 2021.

Scénario favorable : ce type de scénario s'est produit pour un investissement entre Septembre 2011 et Septembre 2019.

Que se passe-t-il si J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A. n'est pas en mesure d’effectuer les
versements ?

L'investisseur dans ce produit n'assumera pas de perte financiére en cas de défaut de J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A., le Fonds
étant considéré comme une masse d'avoirs distincte et cantonnée.

Que va me coiiter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils & son sujet vous demande de payer des colts supplémentaires. Si
c'est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces colts et de leur incidence sur votre investissement.

Coits au fil du temps

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de codts. Ces montants dépendent du
montant que vous investissez, de la durée d'investissement et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des illustrations basées sur un
exemple de montant d'investissement et différentes périodes d'investissement possibles.
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Nous avons supposé :

- qu'au cours de la premiére année, vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de O %). Que pour les autres périodes de
détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire

-10,000.00 EUR

Si vous sortez aprés 1 an Si vous sortez aprés 8 ans
Colts totaux 129 EUR 1,462 EUR
Incidence des colts annuels (*) 1.3% 1.3% chaque année

(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que
si vous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 5.7 % avant déduction des colts
et de 4.4 % aprés cette déduction.

Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le produit afin de couvrir les services qu'elle vous fournit. Cette personne vous
informera du montant.

Composition des coiits

Si vous sortez aprés 1
an

Codts ponctuels a I'entrée ou a la sortie

Nous ne facturons pas de colt d'entrée, mais la personne qui vous vend le produit peut le

i 0 EUR
faire.

Coits d'entrée

Coiits de sortie Nous ne facturons pas de codt de sortie pour ce produit. 0 EUR

Colts récurrents prélevés chaque année

Frais de gestion et autres frais 1.18% de la valeur de votre investissement par an. Il s'agit d'une estimation basée sur les

administratifs et d’exploitation codts réels au cours de I'exercice écoulé. 118 EUR

0.11% de la valeur de votre investissement par an. Il s'agit d'une estimation des codts
Coits de transaction encourus lorsque nous achetons et vendons les investissements sous-jacents au produit. 11 EUR
Le montant réel varie en fonction de la quantité que nous achetons et vendons.

Couts accessoires prélevés sous certaines conditions

Commissions liées aux
résultats (et commission Il n'existe pas de commissions liées aux résultats pour ce produit. 0 EUR
d’intéressement)

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de I’argent de facon anticipée ?

Période de détention recommandée : 8 ans

Vous pouvez vendre vos actions du Fonds chaque Jour de transaction, tel que défini dans le Prospectus. Si vous cédez tout ou partie de votre
investissement avant la fin de la période de détention recommandée, le Fonds sera moins susceptible d'atteindre ses objectifs. Des colts
supplémentaires ne vous seront toutefois pas facturés dans ce cas.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Toute réclamation vis-a-vis de la personne qui fournit des conseils sur le produit ou qui le vend peut étre déposée directement auprés de la personne ou
de la banque en question. Toute réclamation en rapport avec le produit ou le présent document peut étre déposée auprés du Distributeur a I'adresse
suivante : J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A., 11-13 Boulevard de la Foire, L-1528 Luxembourg. Les investisseurs noteront qu'une
réclamation peut également étre adressée par e-mail a I'adresse jssfml_complaints@jsafrasarasin.com.

Autres informations pertinentes

Le présent document pourrait ne pas contenir toutes les informations dont vous avez besoin pour appuyer votre décision d'investir ou non dans le Fonds.
Vous étes également invité a consulter le prospectus du Fonds et les derniéres informations sur le produit, disponibles a I'adresse https://
product.jsafrasarasin.com/internet/product/en/index.

Vous trouverez des informations relatives aux performances passées du produit au cours des 10 derniéres années ainsi qu'aux calculs des scénarios de
performance passés a I'adresse suivante :

- https://docs.data2report.lu/documents/KID_PP/KID_annex_PP_Sarasin_LU0950592955_en.pdf.

- https://docs.data2report.lu/documents/KID_PS/KID_annex_PS_Sarasin_LU0950592955_en.pdf.
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Représentant en Suisse : J. Safra Sarasin Investmentfonds AG, Wallstrasse 9, CH-4002 Bale.
Agent payeur en Suisse : Bank J. Safra Sarasin AG, Elisabethenstrasse 62, CH-4051 Bale.

Lieu ou les documents pertinents peuvent étre obtenus par les investisseurs en Suisse : Le prospectus, les statuts et le document d'informations clés

ainsi que le dernier rapport annuel et tout rapport semestriel ultérieur peuvent étre obtenus gratuitement auprés du représentant et de I'agent payeur en
Suisse.
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