Swedbank

Robur

Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Téma avaintietoasiakirja tarjoaa sinulle perustiedot tasté sijoitustuotteesta. Se ei ole mainosmateriaalia. Lain edellyttdmat tiedot
auttavat sinua ymmartdmaan tuotteen ominaisuuksia, riskeja, kuluja, mahdollisia voittoja ja tappioita ja vertaamaan sitd muihin
tuotteisiin.

Tuote
Nimi Swedbank Robur Fastighet A
Tuottaja Swedbank Robur Fonder AB
ISIN SE0000537763
Yhteystiedot Lisatietoja saat osoitteesta www.swedbankrobur.se tai soittamalla meille numeroon +46 858 592 400
Valvontaviranomainen Finansinspektionen
Paivamaara 2024-02-20

Mika tama tuote on?

Tyyppi Sijoitusrahasto

Rahastolla ei ole erdantymispaivad. Rahastoyhtiolla on oikeus sulkea rahasto ja lunastaa osuudet, katso tiedot

Eraantymisaika rahastoesitteesta.

Rahaston tavoitteena on ylittaa pitkalla viiden vuoden aikavalilla vertailuindeksinsa, joka koostuu 75 % MSCI
World Real Estate Net -vertailuindeksista ja 25 % SIX Fastigheter Return -vertailuindeksista.
Rahasto sijoittaa paaasiallisesti Ruotsissa ja muualla maailmassa kiinteistdalalla toimivien yritysten, kuten
kiinteistoyhtididen, meklareiden ja rakennusyhtididen, osakkeisiin. Rahasto voi myds sijoittaa muihin yhtidihin,
joilla on paaosin reaaliomaisuutta, kuten metsa- ja energiayrityksiin.
Rahastolla on aktiivinen investointistrategia, joka keskittyy yritysten valintaan edella mainitun sijoituspolitiikan
puitteissa. Salkunhoitajalla on pitkajanteinen sijoitushorisontti, ja han valitsee yrityksia, jotka ovat kiinnostavia ja
Tavoitteet arvostettuja suhteessa yrityksen tulevaan tuottopotentiaaliin.
Osakkeet valitaan oman harkinnan mukaan, mik& merkitsee sita, etté niiden markkina-arvo voi nousta ja laskea
ajan myota. Aktiivinen riski (eng. tracking error) on mitta, joka osoittaa, paljonko rahaston historiallinen tuotto on
vaihdellut arvoltaan vertailuindeksin suhteen. Normaaleissa markkinaolosuhteissa katsotaan aktiivisen riskin
vaihtelevan 3:n ja 5:n prosentin valilla, mika merkitsee, ettd rahaston muutos voi poiketa seka positiivisesti etta
negatiivisesti indeksin kehityksesta. Rahaston tuotto maaraytyy sen mukaan, miten sijoitettujen osakkeiden arvo
nousee tai laskee omistusjakson aikana. Voit yleensa ostaa ja myyda rahasto-osuuksia jokaisena pankkipaivana
jalleenmyyjiemme kautta. Osuusluokka ei maksa osinkoja.

Tama rahasto voi sopia saastajalle, joka aikoo pitaa sijoituksensa vahintdan 5 vuoden ajan ja joka ymmartaa,
etta rahastoon sijoitetun rahan arvo voi seka nousta etta laskea ja etta ei ole varmaa, etta sijoittaja saa takaisin

Kohderyhma kaiken sijoitetun padomansa. Rahastoon sijoittaminen ei edellyta erityistd aiempaa tietoa tai kokemusta
sijoitusrahastoista tai rahoitusmarkkinoista.
Muut Sailytysyhteisd: Swedbank AB. Vuosikertomus, puolivuosikertomus, rahastoesite, viimeisin osuuden arvo ja muut
uuta

kaytannon tiedot ovat saatavilla osoitteessa www.swedbankrobur.se

Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori Yleinen riski-indikaattori antaa tietoa tdman tuotteen riskitasosta
muihin tuotteisiin verrattuna. Se osoittaa, kuinka todennakdista on,
etta tuotteen arvo laskee markkinoiden kehityksen seurauksena.

1 2 3 5 6 7 Olemme luokitelleet tuotteen riskiluokkaan 4/7 eli keskivertoon
riskiluokkaan. Se tarkoittaa, etta rahastolla on keskiverto riski
osuuden arvon nousuihin ja laskuihin. Indikaattori heijastaa

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T > ensisijaisesti rahastoon sijoitettujen varojen arvon nousuja ja
Vdhdinen riski Suuri riski laskuja. Tama tuote ei sisélla mitdan suojaa tulevaa
Riski-indikaattorissa oletetaan, etté sijoittaja pitaa tuotetta markkinatulosta vastaan. Taman vuoksi saatat menettaa
hallussaan 5 vuoden ajan sijoituksesi kokonaan tai osittain.
A Ota valuuttariski huomioon. Sijoittaja saa maksuja

toisessa valuutassa, mika tarkoittaa, etta
valuuttakurssi vaikuttaa hianen lopulliseen tuottoonsa.
Tata riskia ei oteta huomioon edella esitetyssa
indikaattorissa.



Swedbank §

Robur

Tuottonikymit

Tuotto, jonka saat tasta tuotteesta, riippuu tulevasta markkinatuloksesta. Tuleva markkinakehitys on epavarmaa, eika sita voida ennustaa
tarkasti. Epasuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat osoittavat tuotteen huonoimman, keskimaaraisen ja parhaan tuloksen viimeisten 10
vuoden aikana. Markkinat voivat kehittya tulevaisuudessa aivan eri tavalla.

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuoden ajan
Sijoitusesimerkki: 100 000 SEK

Epésuotuisa ndkyma toteutui
Jos lunastat 1 SLERULERE I sijoitukselle vuosina 2019-2024.
VAL CL RO TTERSRELL Y R ILTER  Kohtuullinen nakyma toteutui
sijoituksellevuosina 2016-2021.
Suotuisa ndkyma toteutui
sijoitukselle vuosina 2014-2019.
Stressinakyma osoittaa, mika
sijoittajan tuotto voisi olla
aarimmaisessa
15 500 SEK 15600 SEK  markkinatilanteessa. Luvut
sisaltavat kaikki itse tuotteen
kulut, mutta eivat valttamatta

Taattua vahimmaistuottoa ei ole. Saatat menettaa sijoituksesi kokonaan tai

Vahimmaistuotto e
osittain.

Mahdollinen tuotto sijoittajalle

Stressinakyméa kulujen jalkeen

Keskimaarainen tuotto vuosittain -84,5 % -31,0 % kaikkia kuluja, jotka maksat
neuvonantajallesi tai jakelijallesi.
Mahdollinen tuotto sijoittajalle Luvuissa ei ole otettu huomioon
L 75 400 SEK 81100 SEK (e . : :
Epéisuotuisa nakymé kulujen jéilkeen h(-z'n!_(llokt_)_htals'ta verotilannettasi,
mik& myos vaikuttaa
Keskimaarainen tuotto vuosittain -24,6 % 4,19 Mmahdolliseen tuottoon.

Mahdollinen tuotto sijoittajalle

kuluien i4lk 109 800 SEK 175 900 SEK
Kohtuullinen nakyma ~ Kulujen jalkeen

Keskimaarainen tuotto vuosittain 9,8 % 12,0 %

ralh9'°"f.’.'l‘l’(“ tuotto sijoittajalle 148 700 SEK 232 500 SEK
Suotuisa ndkyma ulujen jalkeen

Keskimaarainen tuotto vuosittain 48,7 % 18,4 %

Mita tapahtuu, jos Swedbank Robur Fonder AB on maksukyvyton?

Lain mukaan rahastoyhti6 ei saa sailyttda rahaston varoja. Sen sijaan jokaisella rahastolla tulee olla erityinen sailytysyhteisd, joka huolehtii
rahaston varojen sailyttdmisesta. Mikali rahastoyhtié menee konkurssiin, rahaston hallinnointi siirtyy sailytysyhteison hoidettavaksi. Rahastossa
ei ole sijoittajille muuta korvaus- tai takausjarjestelmaa.

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Henkild, joka neuvoo sinua tai myy tuotetta, voi peria muita kuluja. Jos néin on, kyseisen henkilén on ilmoitettava sinulle néisté kuluista ja siita,
miten ne vaikuttavat sijoitukseesi. Jos rahasto on osa toista tuotetta, esim. sijoitussidonnaista vakuutusta, kyseisesta tuotteesta voi aiheutua
muitakuluja.

Ajan myota kertyvat kulut

Taulukoista ndet summat, jotka otetaan sijoituksestasi erilaisten kulujen kattamiseen. Summien suuruus riippuu siitd, kuinka paljon sijoitat,
kuinka kauan pidat tuotetta hallussasi ja millaisen tuoton tuotteesta saa. Tassa esitetyt summat perustuvat sijoitussummaesimerkkiin ja erilaisiin
mahdollisiin sijoitusaikoihin.

Olemme olettaneet seuraavaa:

Ensimmaisena vuonna saat takaisin sijoittamasi summan (0 % vuosituottoa). Tuotteen suositellun sijoitusajan osalta olemme
olettaneet, ettd tuotteesta saa kohtuullisessa ndkymassa esitetyn mukaisen tuoton.

° 100 000 SEK sijoitetaan.

Jos lunastat 1 vuoden kuluttua Jos lunastat 5 vuoden kuluttua

Kokonaiskulut 1290 SEK 10 370 SEK

Vuosittaiset kustannusvaikutukset® 1,29 % 1,29 % joka vuosi

* Tama havainnollistaa, kuinka kulut vahentavat tuottoasi joka vuosi hallussapitoaikana. Se osoittaa esimerkiksi, etta jos lunastat suositellun
hallussapitoajan aikana, keskiméaarainen tuottosi vuodessa on 13,25 % ennen kuluja ja 11,96 % kulujen jalkeen.
Sinulle tuotteen myyva henkil6 voi saada korvauksena palveluistaan osan meille maksamistasi kuluista. Saat tiedot summasta.
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Kulujen rakenne
SEK-maaraiset summat perustuvat 100 000 SEK sijoitukseen.

Jos lunastat 1

vuoden kuluttua

Emme veloita merkintahintaa, mutta tuotteen sinulle myyva

Osallistumiskulut henkild voi tehda niin. 0 SEK
Kertaluonteiset merkinta-
tai lunastuskulut
Irtautumiskulut Emme veloita tasta tuotteesta Iunastushlntg?, m.utta sulnL{IIe 0 SEK
tuotteen myynyt myyja voitehda niin.
Hallinnointikulut ia muut 1,25 % sijoituksesi arvosta vuodessa. Tama on arvio, joka
. J perustuu viime vuoden todellisiin kustannuksiin tai odotettuihin
hallinto- tai . - 1250 SEK
toimintakulut kustannuksiin, jos rahasto/osakeluokka on askettain
lanseerattu.
Jatkuvaluonteiset kulut
0,04 % sijoituksesi arvosta vuodessa. Tama on arvio kuluista,
Liiketoimikulut jotka §|h<-?.ut.uvat,' kun ostgmme]a myymme tuotteen taustalla 40 SEK
olevia sijoituksia. Todellinen summa vaihtelee sen mukaan,
kuinka paljon ostamme ja myymme.
Erityistilanteissa .
veloitetaan ylimadraisia T“'°ls)gﬁ('l‘(‘iitf'set Tasta tuotteesta ei veloiteta tulosperusteisia palkkioita. N/A

kuluja

Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtava, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen
eraantymisaikaa?

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuoden ajan

Rahastolla ei ole omistusjaksoa koskevaa vahimmaisvaatimusta, mutta osakkeisiin sijoittavana se sopii keskipitkaan tai pitkaaikaiseen

sijoittamiseen. Sinun tulee valmistautua sdastdamaan rahastoon vahintdan 5 vuotta. Pystyt normaalisti myymaan rahasto-osuuksiasi jokaisena
pankkipaivana ilman lisdmaksua.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?
Jos haluat tehda valituksen rahastosta, voit ottaa yhteytta henkil66n, joka neuvoi sinua tai myi rahaston sinulle. Voit my6s ottaa yhteytta

rahastoyhti6on (swedbankrobur.se/en/about-us/company-facts-and-organisation/complaints) tai kirjoittaa osoitteeseen
klagomal@swedbankrobur.se tai osoitteeseen Swedbank Robur, Complaints Officer for funds, 105 34 Stockholm, Sverige.

Muut olennaiset tiedot

Taydelliset tiedot rahastosta 10ytyvat rahastoesitteestd, joka on saatavilla rahastoyhtion verkkosivustolla (www.swedbankrobur.se). Sielta
l6ytyvat myos tdman asiakirjan nykyinen versio, rahaston vuosikertomus ja puolivuotiskertomus.

Rahaston aikaisempi kehitys: Viimeisten 10 vuoden tuotot on esitetty Past Performance koskevassa asiakirjassa, joka on saatavilla taalta:
https://swedbankrobur.se/legal-documents

Historialliset tuottonakymat: Aiemmin julkaistut tuottonakymat I10ytyvat taalta:
https://swedbankrobur.fondlista.se/performancescenarios/SE0000537763/sv

Téssé avaintietoasiakirjassa "henkilé" tarkoittaa sinulle neuvoja antavia tai tuotteita myyvié toimijoita. Téllaisia voivat olla pankki, meklari tai muu
valittéja.



