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BASFAKTA FOR INVESTERARE

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehdller basfakta om fonden. Faktabladet ar inte marknadsforingsmaterial. Det ar information
som enligt lag kravs for att hjalpa investeraren att forstd vad en investering i fonden innebér och vilka risker den innefattar. Du rekommenderas
att 1dsa faktabladet sd att du kan fatta ett valgrundat investeringsbeslut.

PLACERINGSFOND UB ASIA REIT PLUS

ISIN-kod:FI0008811773 (K, tillvaxtandel) ¢ FI0008811781 (T, avkastningsandel) ¢ FI4000081120 (A, tillvaxtandel)  FI4000233291 (I, tillvaxtandel)
Fonden férvaltas av UB Fondbolag Ab som ingdr i finska United Bankers-koncernen.

MAL OCH INVESTERINGSFILOSOFI

Fondens tillgdngar placeras globalt i aktier i borsnoterade fastighetsplacerings-
bolag. Fondens mélsattning &r att diversifiera placeringarna s att tyngdpunkten
pa 1ang sikt dr borsnoterade fastighetsplaceringsbolag pé tillvaxtmarknaderna.
Fondens placeringsinrikining &r i huvudsak Sydostasiens véaxande marknader,
men en betydande del av fondens tillgangar kan aven placeras i 6steuropeiska
lander (inkl. Ryssland). | frdga om de traditionella industrilanderna (OECD) inrik-
tas fondens tillgdngar till bolag, vars fastighetsplaceringsverksamhet ar vinsto-
rienterad eller vars placeringar dr inriktade pd tillvaxtmarknaderna.

Placeringsverksamhetens mélséttning &r inte indexorienterad utan fonden kan
aktivt minska eller oka olika marknaders och landers andel av placeringarna.

Fonden har séledes inget referensindex. Fonden avser uppnd en avkastning som
pd lang sikt &r hogre an den normala avkastningen pa den europeiska borsnote-
rade fastighetsplaceringsmarknaden.

Fonden lampar sig for placerare som vill investera i tillvaxtmarknadernas fast-
ighetsmarknad via borsnoterade fastighetsplaceringsbolag och fonder och som
strévar efter en hogre avkastning dn avkastningen pé fastighetsmarknaden i ut-
vecklade ekonomier.

Rekommendation: Denna fond ldmpar sig inte nddvandigtvis for placerare
som planerar att inldsa fondandelarna inom loppet av fem dr.

Teckning och inldsen kan goras varje bankdag.

Légre risk Hogre risk

< >
Vanligen lagre avkastning Vanligen hdgre avkastning

Fondens riskindikator definieras med hjalp av volatiliteten som beskriver hur
vdrdet pa en fondandel har varierat under de fem senaste aren.

Riskkategorin beskriver fondens risknivd. Fondens riskkategori &r 5, vilket inne-
bér att en genomsnittlig risk hanfér sig till fondandelarnas vérdeutveckling. Den
lagsta kategorin 1 innebdr inte att placeringen dr helt riskiri. Fondens risk- och
avkastningsprofil samt riskkategori kan forandras. Riskkategorin baseras pa fon-

dens historiska uppgifter och det ar inte mojligt att utgaende frén riskkategorin
forutse den kommande utvecklingen av fondens risk- och avkastningsprofil eller
riskkategori. Beakta ocksé foljande riskfaktorer som kan péverka fondandelens
varde och som inte nodvandigtvis i sin helhet ingar i riskindikatorn:

Motpartsrisk: risken for att motparten i vardepappershandel eller emittenten
av ett placeringsinstrument inte handlar i enlighet med de avtalade villkoren.

Valutakursrisk: fonden ar forknippad med valutakursrisk vid placeringar
utanfor euroomradet.

Handelserisk: oforutsedda handelser sdsom plotslig nedgang i penningvérdet
eller politiska handelser.

Riskerna beskrivs narmare i det officiella fondprospektet.
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FONDENS AVGIFTER

Avgifter betalda av investeraren anvdnds till att técka fondens kostnader, s& som
marknadsforings- och distributionskostnader. Dessa avgifter minskar placering-
ens potentiella avkastning.

Avgifter i samband med teckning och inldsen av fondandelar

Teckningsavgift 1%
Inlésenavgift 1%

Dessa ar maximibelopp pé avgifter som kan debiteras som kostnader for
placeringen i samband med teckning eller inlosen.

Avgifter som debiteras ur fonden under aret

Lépande kostnader 1,84 % (A-serie)
1,44 % (I-serie)
1,04 % (K&T-serig)

Avgifter som debiteras ur fonden under sarskilda

omsténdigheter

Avkastningsbaserad avgift 10 % pa den avkastning som dverskrider en
total &rlig avkastning pa 8 %. Ar 2019 var
den avkastningsbaserade avgiften: A-serie: 1,36 %. Den avkastningsbaserade
avgiften debiteras inte om fonden inte har dverskridit sitt tidigare hogsta varde
och 8 % p.a. sedan fondens start. Den avkastningshaserade avgiften berdknas

dagligen.

De I6pande kostnaderna beskriver de totala avgifterna i forhallande till fondens
varde. Dessa baserar sig i huvudsak pa fakturerade kostnader under det forega-
ende kalenderéret. Beloppet pa de Iopande kostnaderna kan variera fran ar till &
och de inkluderar forvaltnings- och forvaringsavgifter. Ovriga avgifter som inte
inkluderats &r:

» Avkastningsbaserade avgifter

 Transaktionskostnader som fonden betalat, férutom tecknings- och inl6-
senavgifter vid kop eller forséljning av fondandelar i en annan fond

Férvaltnings- och férvaringsavgifter har beaktats i det dagliga vdrdet och faktu-
reras inte separat av placeraren.

Ytterligare information om avgifter kan erhdllas i det officiella fondprospektet.

TIDIGARE UTVECKLING AV VARDE OCH AVKASTNING

60.00% Fondens startdatum: 9.2.2007. Tidigare utveckling av varde och avkastning
50,00 % o .
presenteras pa basen av K-serien.
40,00 %
30,00 % . . . . o . .
Den historiska utvecklingen dr ingen garanti for fondens framtida avkastning.
20,00 %
10,00 % . - . P . . .
0005 Vid berékning av avkastningen har den drliga forvaltningsavgiften beaktats.
’ Berédkningsvaluta dr euro.
-10,00 %
20.00% Tecknings- och inldsenavgifter samt mojliga skatter har daremot inte beakfats.
. " [ 2010 [ 2011 [ 2012 [ 2013 [ 2014 | 2015 [ 2016 [ 2017 | 2018 | 2019
25,52 | -17,6 | 50,57 | -4,10 | 24,94 | 4,70 | 8,82 | 10,99 | -0,42 | 19,18
PRAKTISK INFORMATION

Minimiteckningsbeloppet for fondens tillvaxt- och avkastningsandelsserie &r
2 000 000 euro, for I-serien 500 000 euro och for A-serien 1 000 euro.

Ytterligare information om de olika fondandelsseriernas avgifter och férutsétt-
ningar for teckning samt tilldmpade undantag fran teckningsforutsattningarna
finns i gallande fondprospekt som finns tillgangligt hos fondbolaget.

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsing-
fors filial och portféljforvaltare ar UB Kapitalforvaltning Ab.

Skattelagstiftningen i fondens hemland kan péverka investerarens personliga
beskattning.

UB Fondbolag Ab kan hallas ansvarigt endast om ett pastaende i detta faktablad
ar vilseledande, felaktigt eller ofrenligt med det officiella fondprospektet.

Fondstadgarna, fondprospektet, basfakta for investerare, halvarsrapporten, in-
formation om den |6ne- och ersattningspolicy som fondbolaget tilldmpar samt
fondens bokslut erhdlls kostnadsfritt pd www.unitedbankers.fi/fonder eller fran
fondbolaget. Materialet finns tillgangligt framst pa finska, svensksprakigt ma-
terial kan efterfrigas hos fondbolaget. Aven fondandelens vérde publiceras pd
samma webbplats.

Finska Finansinspektionen har faststéllt fondens stadgar 18.9.2018 i Finland och de har trétt i kraft 26.10.2019.
UB Fondbolag Ab &r auktoriserat i Finland.Tillsyn éver fonden och fondbolaget utdvas av den finska Finansinspektionen.
Denna basfakta for investerare géller per den 1.1.2020.
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