Lansftorsakringar
Fastighetstond

Lansforsakringar Fastighetsfond, nedan kallad fonden, ar en
sverigeregistrerad vardepappersfond som forvaltas av

Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ).

Informationsbroschyren innehdller en utforlig beskrivning om

fonden. Fonden startades 1990-12-10.

1. Placeringsinriktning

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond som har som inriktning att placerai
bolag som framst &r verksamma inom den nordiska fastighets- och
byggbranschen.

Fondens mal ar att dvertraffa utvecklingen for fondens jamférelseindex som
ar SIX Nordic Real Estate NR.

Forvaltaren valjer aktivt ut finansiella instrument som ska inga i fonden efter
en analys av bland annat bolag, sektor och region. De finansiella instrument
som forvaltaren anser vara undervérderade i férhallande till synen pa den
framtida vardetillvaxten valjs ut. Fonden kommer darmed inte att ha samma
sammanséttning som sitt jamforelseindex.

Fondens medel far placeras i aktierelaterade verlatbara vardepapper,
derivatinstrument, penningmarknadsinstrument, pa konto i kreditinstitut och
upp till 10 procent av fondférmdgenheten i fondandelar.

Fonden har en inriktning som innebér att fondens tillgangar framst ska
placeras i bolag i fastighets- och byggsektorn pa de nordiska marknaderna.
Fonden ska placera minst 60 procent av fondformdgenheten i bolag som ager
fardigstallda fastigheter samt i entreprenad- och byggbolag som uppfor
byggnader och infrastruktur m.m.

Fonden kommer att ha en aktieexponering som ar minst 80 procent av
fondens tillgangar. Aktieexponeringen i fonden kommer ske genom
placeringar i aktier, derivatinstrument och fondandelar.

Minst 60 procent av fondens medel ska placeras i bolag inom fastighets- och
byggsektorn i Norden och hégst 20 procent av fondens medel far placeras i
bolag inom fastighets- och byggsektorn utanfor Norden.

Fonden kan géra placeringar i sddana aktierelaterade dverlatbara
vérdepapper som avses i 5 kap 5 § LVF. Fonden kan inte géra placeringar i
sadana penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap 5 § LVF. Fonden far
ldmna véardepapperslan. Fonden far anvanda derivatinstrument som ett led i
placeringsinriktningen under forutsattning att underliggande tillgangar
utgors av eller hanfor sig till tillgdng som avses i 5 kap 12 § forsta stycket LVF.
Fonden kan anvanda sadana derivatinstrument som anges i 5 kap 12 § andra
stycket LVF, sa kallat OTC-derivat.

2. Riskinformation

2.1 Almént om risk

Sparande i fonder innebar alltid ett visst matt av risktagande. Risktagandet ar
generellt sett hogre for sparande i aktiefonder och lagre i bland- och
rantefonder.

2.2 Fondbolagets riskklassificering

Lansforsakringars fonder ar riskklassificerade i enlighet med den europeiska
standarden for riskklassificering. Skalan ar sjugradig dar kategori 1 &r lagst
risk och kategori 7 ar hégst risk. Observera att kategori 1 inte ar riskfri.
Klassificeringen grundas pa volatiliteten som &r ett matt pa hur avkastningen
varierar Gver tiden. Berdkningen grundas pa veckoavkastningen under de
senaste fem dren. Om historiska siffror inte finns kan information om
jamforelseindexet eller andra berakningsmetoder komma att anvéandas.
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Informationsbroschyr
2021-09-17
Kategori Volatilitet
1 0-<05%
2 05-<2%
3 2-<5%
4 5-<10%
5 10-<15%
6 15-<25%
7 25% -

Riskkategoriseringen ar endast en indikation pa den framtida risknivan i
fonden, eftersom kategoriseringen grundas pa historiska data. Riskkategorin
kan komma att andras i framtiden.

2.3 Olika typer av risker

Nedan redogdrs kortfattat for de huvudsakliga risker som kan forekomma vid
sparande i fonder.

Valutarisk: Risken for att vardet pa fondens placeringar paverkas av
valutakursférandringar. Valutarisk uppstar nar fonden gor placeringar i annan
valuta &n fondens basvaluta.

Kreditrisk: Risken att en utgivare av ett rantebérande instrument inte klarar
av att genomfora sina betalningar eller far andrad kreditvardighet, vilket
paverkar instrumentets varde.

Likviditetsrisk: Risken att instrument inte kan saljas vid avsedd tidpunkt till ett
skaligt pris. Detta kan innebara att fondens varde minskar. Likviditetsrisk kan
uppkomma vid extrema marknadsforhallanden eller stora utfléden och kan
innebdra att du som kund inte far din likvid inom skalig tid.

Motpartsrisk: Risken att en motpart i en finansiell transaktion inte fullgér sina
skyldigheter gentemot fonden. Risken uppstar om en motpart inte betalar
likvida medel eller levererar vardepapper enligt avtalade villkor.

Regional risk: Fonden placerar i lander som kan innebéra forhojd risk for
forlust pa grund av till exempel ekonomisk och politisk instabilitet.

Marknadsrisk: Risken for att vardet pa fondens placeringar paverkas av
andrade marknadsvariabler, till exempel aktiepriser, rantor och vaxelkurser.

Rénterisk: Risken for att vardet pa fondens placeringar i rantebarande
instrument paverkas av @ndrade réntor. Ett rantebarande instrument okar
vanligtvis i varde nér rantorna sjunker och minskar nar rantorna stiger.

Branschrisk: Fondens placeringar &r koncentrerade till en enskild bransch,
vilket kan innebara hogre risk an placeringar fordelat pa flera branscher.

Operativ risk: Risken for forlust till foljd av till exempel bristande rutiner for
administration, IT-system, eller vid intraffande av en extern handelse.
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Derivatrisk: Derivatinstrument anvands for att hoja, minska eller bibehalla
fondens riskniva. Vardet pa ett derivatinstrument ar kopplat till vardet pa en
underliggande tillgang. Sma vardeforandringar i den underliggande tillgangen
kan resultera i stora vardeforandringar i derivatinstrumentet.

12.4 Fondens riskprofil beskriver fondens vasentligaste risker och hur dessa
paverkas av fondens specifika placeringsinriktning.

2.4 Fondens riskprofil
Fondens riskkategori &r 6 vilket betyder en hog risk for bade upp- och
nedgangar i andelsvardet.

Fondens vasentligaste risker &r:

Marknadsrisk: Overgripande risk pa hur fonden i sin helhet reagerar pa olika
handelser pa marknaden. Uppféljning sker via standardavvikelse, aktiv risk,
informationskvot och beta.

Likviditetsrisk: Med anledning av att fonden ar en branschfond med en
geografisk inriktning ar fondens likviditetsrisk hég. Fonden investerar framst i
aktier inom den nordiska fastighets- och byggbranschen i saval mindre,
medelstora som stora bolag. Da fonden investerar i aktier i ett antal mindre
bolag pa en begransad marknad (frémst Norden) och i en specifik bransch &r
likviditetsrisken storre an i exempelvis i en bred global aktiefond som
investerar pa flera marknader och branscher, omsattningen av aktierna i en
sadan fond &r storre. Nedgangar inom den nordiska fastighets och
byggbranschen kan innebéra att aktierna har en ldgre omsattning an normalt.
Aven fondens storlek paverkar likviditeten vid onormalt stora utfldden, detta
skulle innebéra att forvaltaren maste avyttra ett stort antal aktier vilket kan
innebdra problem om omsattningen pé aktierna vid tiden ar lag. Dessa
héndelser kan medféra att aktierna inte kan avvecklas i tid till ett rimligt pris
och skulle i sa fall medféra att fondens varde minskar. Kvarvarande
andelsdgare kan paverkas av vardeminskningen och de andelsdgare som vill
avveckla sitt innehav kan paverkas genom att de inte far sin likvid vid énskad
tidpunkt.

Operativ risk: Med operativ risk avses risken for forlust i en vardepappersfond
till foljd av icke andamalsenliga eller fallerade interna processer, bristande
interna rutiner nér det géller personal och system i fondbolaget, méanskliga
fel, externa handelser, rattsliga och dokumentationsrelaterade risker eller
risker till foljd av handels-, avvecklings- och varderingsrutiner. Fondbolaget
arbetar proaktivt med att hantera operativa risker och de hanteras bland
annat genom stallféretradararrangemang, kontroller, reservrutiner och
kontinuitetsplanering.

Valutarisk: Fondens basvaluta &r SEK men fonden placerar &ven i aktier som
handlas i andra valutor, exempelvis NOK och EUR. Valutakursférandring kan
innebdra att fondens aktier blir mindre varda. Placeringar utanfor Norden ar
valutasakrade.

Branschrisk: Fonden investerar i fastighetsbolag vilket leder till hgre
branschrisk an fonder som placerar flera olika branscher.

Regionsrisk: Utover placeringar pa den svenska marknaden far fonden aven
placerai bolag inom fastighets- och byggbranschen utanfér Norden. Detta
innebdr att regionsrisken i fonden normalt ar hgre an en investering i en
diversifierad global aktiefond.

Emittentrisk: Fondens placeringar sker i ett begransat antal foretag vilket
innebar att fonden har en hogre risk an en fond som sprider risken i ett stort
antal foretag.

2.5 Fondens riskbedémningsmetod
Vid berakningen av total exponering i fonderna anvands den sa kallade
atagandemetoden.

2.6 Fondens malgrupp

Fonden passar dig som vill placera i fastighetsbolag noterade pa borserna i de
nordiska landerna med fokus pa den svenska marknaden. Denna fond kan vara
oldmplig for investerare som planerar ta ut sina pengar inom fem ar.

3. Historisk avkastning

For historisk utveckling och jamforelsenorm, se fondens faktablad. Observera
att historisk avkastning inte ar en garanti for framtida avkastning. Det
investerade beloppet kan saval 6ka som minska i varde och det ar inte sékert
att du far tillbaka hela det investerade beloppet.

4. Aktivitetsgrad i forvaltningen

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond vars avkastning jamférs mot det
jamforelseindex som framkommer under punkt 1 ovan. Indexet har valts ut for
att fondbolaget anser att indexet bast aterspeglas fondens

placeringsinriktning. Fondens mal &r att 6vertraffa jamférelseindexets
avkastning. For att uppna det analyserar férvaltaren olika bolag och véljer ut
de aktier som forvaltaren beddmer ha goda forutsattningar att ge god
avkastning i forhallande till fondens riskprofil. Férvaltaren tar hansyn till
Fondbolagets principer for ansvarsfulla investeringar i sina val av aktier.

4.1 Aktiv risk

Aktiv risk (tracking error) beskriver hur en fonds kursutveckling féljer
utvecklingen av dess jamforelseindex. Storre avvikelse i avkastningen i
forhallande till jamforelseindexets avkastning okar den aktiva risken. Den
aktiva risken paverkas dven av risken i marknaden. Den aktiva risken nedan
beraknas under 24 manader vilket innebar att aktiv risk inte anges forran 24
manader efter fondstart.

Den 1 mars 2017 bytte fonden jamférelseindex fran Carnegie Real Estate
Return. Fram tills dess berdknades aktiv risk pa det gamla indexet. Fonden har
ett varierat utfall i aktiv risk. Fondens aktiva risk under &ren ligger inom det
spann som den forvantas ligga inom.

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Fond 45 3.4 28 29 29
Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Fond 23 2.6 4.0 5.7 4.2

5. Fondens avgifter

5.1 Géillande avgifter

Ingen avgift tas ut av fondbolaget vid forsaljning respektive inlésen av
fondandelar i fonden. Fondbolaget tar ut, 1.4 procent per ar av
fondandelsvardet i forvaltningsavgift for att bland annat tacka kostnaderna
for forvaltning, tillsyn, férvaring och revisorer.

5.2 Hogsta avgifter

1.5 procent per ar av fondandelsvérdet &r den hogsta forvaltningsavgift som
fondbolaget far ta ut ur fonden for att tacka kostnaderna for forvaltning,
forvaring, tillsyn och revisorer.

6. Information om fonden

6.1 Fondens rittsliga stéllning

Fonden ar ingen juridisk person och har darmed inga réttigheter eller
skyldigheter. Formogenheten i fonden dgs gemensamt av fondens
andelsdgare. Alla andelar i fonden &r lika stora och medfor lika stor ratt till
formogenheten. Egendom som ingar i fonden far inte utmatas och
andelsdgarna svarar inte for forpliktelser som avser fonden. Fondbolaget
foretrader andelsagarna i alla fragor. Vid férvaltningen av fonden ska
Fondbolaget handla uteslutande till andelségarnas gemensamma intresse.
Fonden och Fondbolaget star under Finansinspektionens tillsyn.

6.2 Forsiljning och inlésen

Forsaljning (andelsagares kop) och inldsen (andelsdgarens forsaljning) av
andelar som sker via Lansforsakringar Bank och som inkommit senast klockan
15.00 pa bankdag eller fore klockan 12:00 de dagar som NASDAQ OMX
stanger klockan 13:00, verkstélls i regel samma dag. For det fall begaran om
forsaljning och inlésen inkommit samma dag, men efter ovan angivna
tidpunkter, verkstalls sadan begaran i regel ndstkommande bankdag.

Vid férsaljning och inlésen som sker via andra distributérer kan
bryttidpunkten infalla vid ett annat tillfalle. Information avseende vilken
fondkurs som andelsagaren erhaller vid inlosen och férsaljning lamnas samma
dag som verkstallighet 4gt rum, men vid en senare tidpunkt.

Fondbolaget kan medge att fondandelar kan utfardas innan likvid tillforts
fonden under forutsattning att sarskild dverenskommelse traffas med
fondbolaget. For ytterligare information kontakta fondbolagets avdelning for
administration.

6.3 Majlighet att limitera forsaljnings- och inlosenorder

Det ar inte mojligt att limitera forséljnings- och inlésenorder avseende
fondandelar. Minimigrans for kop ar 100 kronor. Det finns ingen maxgrans for
forséljning (andelsagares kop).

6.4 Arsberittelse, halvarsredogérelse, informationsbroschyr, NAV och KIID
Senaste arsberdttelsen, halvarsredogorelsen, berdknade nettotillgangsvérdet
(NAV), gallande informationsbroschyr samt basfakta fér investerare (KIID) for
samtliga fonder finns tillgangliga pa var webbplats lansforsakringar.se.




6.5 Information avseende ersattningar

Fondbolaget har en ersattningspolicy som féljer géllande regelverk och &r
anpassat till Fondbolagets strategi och varderingar. Policyn beskriver ocksa
hur ersattningsutskottet ska arbeta och hur beslutsordningen for
ersattningar ser ut.

En beskrivning av ersattningspolicyn, hur ersattningar beraknas och beslutas
samt uppgifter om bolagets ersattningsutskott finns pa
www.lansforsakringar.se. En papperskopia av informationen kan pa begaran
erhallas kostnadsfritt.

6.6 Fonder kan upphéra, slas samman eller 6verforas

Om Fondbolaget vill upphéra med forvaltningen av en fond ska
forvaringsinstitutet dverta forvaltningen nar verksamheten upphor.
Fondbolaget kan dverlata forvaltningen till ett annat fondbolag, men maste da
ha Finansinspektionens tillstand. Overtagandet far ske tidigast tre manader
efter det att férandringarna kungjorts, om inte Finansinspektionen ger sitt
tillstand att lata fonderna ga 6ver tidigare. Om Finansinspektionen aterkallar
Fondbolagets tillstand eller om Fondbolaget har tratt i likvidation eller
forsatts i konkurs ska forvaltningen omedelbart tas éver av
forvaringsinstitutet. Fondbolaget kan med Finansinspektionens tillstand ocksa
sla ihop eller dela vardepappersfonder. Fondbolaget ska underratta
andelségarna i fonderna om forandringen. Information om detta ska ocksa
finnas tillganglig hos Fondbolaget och férvaringsinstitutet. Fonder far slas
ihop eller delas tidigast tre manader efter det att Finansinspektionen har
fattat sitt beslut. Forandringar av detta slag ska, om Finansinspektionen inte
medger undantag, kungdras i Post- och Inrikes Tidningar och det ska finnas
information om férandringarna tillgénglig hos bade Fondbolaget och
forvaringsinstitutet.

6.7 Andring av fondbestimmelser

Fondbolaget har méjlighet att andra fondbestammelserna for fonderna.
Andring av fondbestdmmelserna ska understéllas Finansinspektionen for
godkénnande. Andringar av fondbestdmmelserna kan komma att paverka
fondens egenskaper till exempel dess placeringsinriktning, avgifter och
riskprofil.

6.8 Skadestand

Om en andelsagare tillfogats skada genom att Fondbolaget dvertratt lagen
(2004:46) om vardepappersfonder eller fondbestammelserna, ska
Fondbolaget ersatta skadan enligt 2 kap 21 § lagen om vardepappersfonder. I
fondbestammelserna framgar de begransningar som galler for Fondbolagets
ansvar. Forvaringsinstitutet har ansvar enligt 3 kap. 14-168§ lagen om
vardepappersfonder.

6.9 Skatteregler

Kapitalskatt

Nar du har [6st in fondandelar ska du deklarera kapitalvinsten eller
kapitalférlusten. Hur stor vinsten eller forlusten blir beréknas genom
genomsnittsmetoden. Vinsten eller férlusten ska redovisas som inkomst av
kapital och vinsten beskattas med 30 procent. En eventuell forlust &r
avdragsgill.

Schablonintakt

Fondandelsdgaren ska i sin sjélvdeklaration ta upp en schablonintakt som
uppgar till 0,4 procent av kapitalunderlaget. Kapitalunderlaget utgors av
vardet pa andelarna vid kalenderarets ingang. Schablonintékten beskattas
sedan som andra kapitalinkomster. For fysiska personer innebar det att
skatten blir 30 procent x 0,4 procent = 0,12 procent av innehavet.

Inbetalning av skatt

Skatten ska betalas av privatpersoner bosatta i Sverige, svenska dodsbon,
svenska aktiebolag, svenska stiftelser och foreningar som inte ar
skattebefriade och utléndska juridiska personer med fast driftstalle i Sverige.

6.10 Extraordinara handelser och stingningspolicy

Observera att fonden kan komma att sténgas for forsaljning respektive
inlésen om sadana extraordindra handelser har intréffat, som gor att det inte
ar mojligt att vardera fondens tillgdngar pa ett sétt som sakerstéller
fondandelsdgarnas lika ratt. Detsamma géller om hela eller delar av fondens
tillgdngar inte kan vérderas pé grund av att de marknader som fonden
investerar i haller stangt.

7. Information om fondbolaget

7.1 Fondbolaget

Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ)

106 50 Stockholm.

Besoksadress och huvudkontor: Tegeluddsvéagen 11-13.
Org nr 556364-2783.

Aktiekapital: SEK 1500 000.

Bolaget bildades 1989.

7.2 Fondbolagets styrelse och ledande befattningshavare
Styrelse

Mikael Bergstrom, ordf. vd Lansforsékringar Vasternorrland
Christina Berg, arbetstagarrepresentant

Hans Ek, verksam inom styrelser, Stockholm

Sven Eggefalk, vd Lansforsakringar Bank AB (publ), Stockholm
Gunvor Engstrém, verksam inom styrelser, Stockholm

Pia Nilsson, verksam inom styrelser, Stockholm

Ulrika Obstfelder Peterson, vd Lansforséakringar Varmland
Mirek Swarts, arbetstagarrepresentant

Mattias Karlsson, arbetstagarrepresentant (suppleant)

Ledande befattningshavare

Eva Gottfridsdotter-Nilsson, vd

Agneta Oscarsson, chef forvaltning och erbjudande

Johan Lindstrém, chef stab

Madeleine Olsson Dogén, chef portféljadministration

Madeleine Martinsson, chef fondadministration och control
Erik Kjellgren, chef aktie- och ranteférvaltning

Martin Axell, chef fér blandfondsforvaltning och forvaltaranalys
Karolina Qvarnstrom, forvaltaranalys

7.3 Fonder registrerade i fondbolaget
Lansférsakringar Asienfond
Lansférsakringar Balanserad Rantefond
Lansforsakringar Bekvam Fond Balans
Lansforsakringar Bekvam Fond Defensiv
Lansforsakringar Bekvam Fond Potential
Lansférsakringar Bekvam Fond Stabil
Lansforsakringar Bekvam Fond Tillvaxt
Lansférsakringar Europa Aktiv
Lansférsakringar Europa Indexndra
Lansférsakringar Fastighetsfond
Lansférsakringar Fastighet Europa
Lansférsakringar Global KlimatIndex
Lansférsakringar Global Vision
Lansférsakringar Global Indexndra
Lansférsakringar Foretagsobligation Vision
Lansforsakringar Japan Indexndra
Lansférsakringar Kort Réntefond
Lansférsakringar Lang Réntefond
Lansforsakringar Mix

Lansférsakringar Multistrategi
Lansférsakringar Sparmal 2015
Lansférsakringar Sparmal 2020
Lansférsakringar Sparmal 2025
Lansférsakringar Sparmal 2030
Lansforsakringar Sparmal 2035
Lansférsakringar Sparmal 2040
Lansférsakringar Sparmal 2045
Lansférsakringar Sparmal 2050
Lansférsakringar Sparmal 2055
Lansférsakringar Sparmal 2060
Lansférsakringar Sparmal 2065
Lansférsakringar Smabolag Sverige Vision
Lansférsakringar Sverige Vision
Lansforsakringar Sverige Indexnéra
Lansférsakringar Tillvaxtmarknad Aktiv
Lansforsakringar Tillvaxtmarknad Indexndra
Lansforsakringar USA Aktiv
Lansforsakringar USA Indexndra

7.4 Uppgifter om utlagd verksamhet/distribution
Fondbolaget har valt att delegera at Lansférsakringar AB att uppratthalla
funktionen for internrevision och regelefterlevnad.

P3a www.lansforsakringar.se framkommer det vilka Fondbolaget ingétt avtal
med avseende distribution av fonder.

7.5 Fondandelsdgarregister

Fondbolaget for ett register ver samtliga andelsagare och deras innehav.
Andelsagares innehav redovisas pa arsbesked som dven innehaller
deklarationsuppgifter.

8. Forvaringsinstitut

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Sergels Torg 2, 106 40 Stockholm.



Org nr 502032-9081. Forvaringsinstitutets rattsliga form ar ett svenskt
bankaktiebolag med séte och huvudkontor i Stockholm och dess huvudsakliga
verksamhet ar att bedriva bank- och finansiell verksamhet.

Forvaringsinstitutets huvudsakliga uppgift ar att forvara fondens tillgangar
och att verkstalla fondbolagets beslut som avser fonden. Férvaringsinstitutet
ska kontrollera att de beslut som fondbolaget fattat avseende fonden inte
strider mot lagen eller fondbestammelserna fér fonden.

Forvaringsinstitutet ska handla oberoende av fondbolaget och uteslutande i
andelsdgarnas gemensamma intresse. Forvaringsinstitutet har rutiner for att
kunna identifiera, hantera och évervaka eventuella intressekonflikter.
Forvaringsinstitutet bedriver bred verksamhet, vilket innebér att det fran tid
till annan kan uppsta intressekonflikter. For att hindra att intressekonflikter
uppstar halls olika verksamheter separerade och, i de fall intressekonflikter
inte kan undvikas finns det interna regler pa plats for att sakerstalla korrekt
hantering av kunder. Omraden dar intressekonflikter kan uppsta ar till
exempel mellan Forvaringsinstitutets uppgifter som forvaringsinstitut och néar
Forvaringsinstitutet &r motpart till fonden avseende andra tjanster sdsom
handel med finansiella instrument.

9. Revisorer
KPMG AB

10. Hallbarhetsinformation

Transparens i fraga om integrering av hallbarhetsrisker, om
framjandet av miljorelaterade eller sociala egenskaper, och om
hallbar investering

D Fonden har hallbar investering som mal
Fonden framjar bland annat miljorelaterade eller sociala egenskaper

D Hallbarhetsrisker beaktas i investeringsbeslut, utan att fonden framjar
miljorelaterade eller sociala egenskaper eller har hallbar investering
som mal

D Hallbarhetsrisker ar inte relevanta (forklaring nedan)

Fondbolagets kommentar:

I fondens forvaltning ar hallbarhetsrisker integrerade i investeringsbesluten
genom att en hallbarhetsanalys, sa kallad ESG-analys, genomférs for de bolag
som fonden investerar i, vilket forvaltaren tar hansyn till i sina
investeringsbeslut. || Lansforsakringar bedémer att arbetet med ansvarsfulla
investeringar och agarstyrning, som innebdr att hallbarhetsrisker och
mojligheter integreras i investeringsprocessen, bidrar positivt till att skapa
[angsiktigt goda avkastnings-forutsattningar. Bedomningen baseras pa
Lansforsékringar AB-koncernens dvertygelse om att de bolag som integrerar
hallbarhetsrisker i sin verksamhet kommer vara de bésta investeringarna 6ver
tid. Detta beror pa att integreringen bidrar till saval forbattrad riskhantering
som till forbattrade majligheter att identifiera lésningar pa de
samhallsutmaningar som varlden star infor, vilket kommer gynna bolagens
finansiella avkastning.

Hallbarhetsrelaterade egenskaper som framjas i forvaltningen av fonden,
eller som ingar i fondens malsattning:

Miljérelaterade egenskaper (t.ex. bolagens inverkan pa miljé och
klimat)

Sociala egenskaper (t.ex. manskliga réattigheter, arbetstagarrattigheter
och likabehandling)

Praxis for god styrning (t.ex. aktiedgares rattigheter, fragor om
erséttningar till ledande befattningshavare och motverkande av
korruption)

D Andra hallbarhetsrelaterade egenskaper

Fondbolagets kommentar:

Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper genom att fondens
forvaltare anvander en hallbarhetsanalys, sa kallad ESG-analys, for valja ut
vilka bolag fonden investerar i. Genom att forvaltaren véljer ut bolag som
beddms ha hallbara affarsmodeller och en hdg niva pa sitt hallbarhetsarbete
framjas bolag med god allman hantering av miljérelaterade och sociala
faktorer. Valet av bolag utifran en ESG-analys innebdr &ven att bolagen som
fonden investerar i foljer praxis for god styrning. Genom ESG-analysen
identifierar och investerar aven fondens forvaltare i bolag som befinner sig i
en omstallning for att forbattra hallbarheten i sin verksamhet och pa sa sétt
framjas dven dessa bolag.

Referensvarden:
D Fonden har féljande index som referensvérde:

Inget index har valts som referensvarde fér de miljorelaterade eller
sociala egenskaper som fonden framjar

Metoder som anvénds for att integrera hallbarhetsrisker, frimja
miljorelaterade eller sociala egenskaper eller for att uppnd ett
hallbarhetsrelaterat mal:

Fonden véljer in

Fondbolagets kommentar:

For de bolag som fonden investerar i sitts ett hallbarhetsbetyg pa en skala
fran icke godkant till val godként. Betygen baseras pa information fran
bolagen genom ett standardiserat frageformular som kompletteras med egen
analys av rapportering, uppfoljande moten och extern analys nar den finns
tillganglig. For att bolagen ska fa betyget val godkant behover de uppfylla ett
antal faststéllda kriterier. Bland kriterierna ingar att bolagen ska identifiera
relevanta risker och mojligheter kopplat till hallbarhet i sin verksamhet och
hantera dessa genom att sétta upp ambitiésa mal samt att ha en tydlig
uppféljning av sitt arbete. Ambitionen &r att samtliga innehav ska ha ett
hallbarhetsbetyg. Investeringar i bolag med samre betyg kan goras férutsatt
att bolaget forbattrar sitt arbete.

Fonden véljer bort

Fonden placerar inte i bolag som &r involverade i féljande produkter och
tjanster. Hogst fem procent av omséttningen i det bolag dér placeringen sker
far avse verksamhet som &r hanférlig till den angivna produkten eller tjansten.

Produkter och tjanster

Klusterbomber, personminor

Kemiska och biologiska vapen
Kérnvapen

Vapen och/eller krigsmaterial
Alkohol

Tobak

Kommersiell spelverksamhet

Pornografi

Fossila branslen (olja, gas, kol)
Kol

Uran

<] <] < <] <] <] <] <)< < <]

Genetiskt modifierade organismer (GMO)

Internationella normer

Fonden undviker att investera i bolag som ar involverade i krankningar av
internationella normer och konventioner (atminstone FN Global Compact och
OECD:s riktlinjer for multinationella foretag) kring miljo, méanskliga rattigheter,
arbetsvillkor och affarsetik.

D Fonden undviker att investera i samtliga bolag som inte féljer
internationella normer.

Bolag dar fonden inste ser foréndringsvilja eller dér fonden bedémer
att bolagen inte kommer att komma tillratta med problemen under en
acceptabel tidshorisont underkanns for investering.

Fondbolaget paverkar

Fondbolaget anvander sitt dgarinflytande for att paverka bolag i
hallbarhetsfragor.

Bolagspaverkan i egen regi
Rostar pa bolagsstdmmor
Deltar i valberedningar for att paverka styrelsens sammanséttning



Lansftorsakringar
Fastighetstond

§ 1 Fondens rattsliga stillning

Fondens namn ar Lansférsakringar Fastighetsfond, nedan kallad fonden.
Fonden ar en vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om
vardepappersfonder (LVF).

Fondférmogenheten ags av andelsagarna gemensamt. Varje fondandel medfor
lika rétt till den egendom som ingdr i fonden. Fonden kan inte forvarva
rattigheter eller ta pa sig skyldigheter. Egendom som ingar i fonden far inte
utmatas och andelsdgarna svarar inte for forpliktelser som avser fonden.
Fondbolaget, som anges i § 2, foretrdder andelsagarna i alla fragor som rér
fonden, beslutar om den egendom som ingér i fonden samt utévar de
rattigheter som harrér ur egendomen. Verksamheten bedrivs enligt dessa
fondbestammelser, bolagsordningen for fondbolaget, LVF och évriga
tilldmpliga forfattningar.

§ 2 Fondforvaltare
Fonden forvaltas av Lansférsakringar Fondforvaltning AB (publ), med
organisationsnummer 556364-2783, nedan kallat fondbolaget.

§ 3 Forvaringsinstitutet och dess uppgifter

Forvaringsinstitut for fondens tillgangar &r Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), med organisationsnummer 502032-9081, nedan kallat
forvaringsinstitutet.

Forvaringsinstitutet ska verkstélla fondbolagets beslut avseende fonden samt
ta emot och forvara fondens tillgdngar. Forvaringsinstitutet ska kontrollera
att de beslut avseende fonden som fondbolaget fattat, sdsom vardering,
inlésen och forséljning av fondandelar, sker i enlighet med lag, foreskrifter
och dessa fondbestdmmelser.

§ 4 Fondens karaktar

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond som har som inriktning att placerai
bolag som framst &r verksamma inom den nordiska fastighets- och
byggsektorn.

Malet &r att med god riskspridning pa lang sikt uppna en vardetillvaxt som vid
var tid 6verstiger gallande jamforelseindex for fonden. Uppgift om géllande
jamforelseindex framgar av fondens faktablad. Fonden kommer vid var tid att
jamforas med det jamforelseindex som fondbolaget bedémer ar mest relevant
for att spegla utvecklingen av aktier inom fastighets- och byggsektorn.

§ 5 Fondens placeringsinriktning

Fondens medel far placeras i aktier och aktierelaterade éverlatbara
vérdepapper, penningmarknadsinstrument, derivatinstrument, pa konto i
kreditinstitut och upp till 10 procent av fondférmogenheten i fondandelar.

Fonden har en inriktning som innebar att fondens tillgangar framst ska
placeras i bolag i fastighets- och byggsektorn pa de nordiska marknaderna.
Fonden ska placera minst 60 procent av fondférmégenheten i bolag som ager
fardigstallda fastigheter samt i entreprenad- och byggbolag som uppfor
byggnader och infrastruktur m.m.

Fonden kommer att ha en aktieexponering som ar minst 80 procent av
fondens tillgangar. Aktieexponeringen i fonden kommer ske genom
placeringar i aktier, derivatinstrument och fondandelar.

Minst 60 procent av fondens medel ska placeras i bolag inom fastighets- och
byggsektorn i Norden och hégst 20 procent av fondens medel far placeras i
bolag inom fastighets- och byggsektorn utanfor Norden.

§ 6 Marknadsplatser

Fondens medel far placeras pa en reglerad marknad inom EES eller pa en
motsvarande marknad utanfér EES. Handel far &ven ske pa en annan marknad
inom eller utom EES som ar reglerad och 6ppen for allmanheten.

§ 7 Sarskild placeringsinriktning

Fonden kan gora placeringar i sddana aktierelaterade éverlatbara
vardepapper som avses i 5 kap 5 § LVF. Fonden kan inte géra placeringar i
sadana penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap 5 § LVF. Fonden far
[@mna vardepapperslan.

Fonden far anvénda derivatinstrument som ett led i placeringsinriktningen
under forutséttning att underliggande tillgadngar utgors av eller hanfor sig till
tillgang som avses i 5 kap 12 § forsta stycket LVF. Fonden kan anvanda sadana
derivatinstrument som anges i 5 kap 12 § andra stycket LVF, sa kallade OTC-
derivat.
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Fondbestammelser

§ 8 Vardering

Fondens vérde berdknas genom att fran fondens tillgangar dra av de skulder
som avser fonden. Fondens tillgangar varderas till gallande marknadsvarde,
varmed avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste kopkurs.
Om enligt fondbolagets mening sadana kurser inte &r representativa eller om
sadana kurser saknas, vilket frémst ar fallet betraffande éverlatbara
vardepapper som avses i 5 kap 5 § LVF, faststalls ett marknadsvarde pa
objektiva grunder efter en sarskild vardering. Till grund fér den sarskilda
vérderingen ldggs exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad marknad,
oberoende méklare, andra externa oberoende kallor, annat noterat finansiellt
instrument, index, anskaffningsvérdet eller bolagshandelser med paverkan pa
marknadsvardet. OTC-derivat varderas enligt allmant vedertagna
véarderingsmodeller sasom Black-Scholes och Black 76 eller till det pris som
stélls av oberoende motpart.

Vardet av en fondandel &r lika med fondens vérde delat med antalet
registrerade andelar. Fondandelens varde berdknas av fondbolaget i regel
varje bankdag.

§ 9 Forsaljning och inlésen av fondandelar

Forséljning (andelsagares kop) och inlésen (andelsagares forsaljning) kan i
regel ske varje bankdag. Begdran om forsaljning gérs genom att likvid betalas
in till fondens bankkonto. Lagsta gréans for forsaljning ar SEK 100.

Begaran om férsaljning och inldsen som inkommit senast klockan 15.00 pa
bankdag eller fore klockan 12:00 de dagar som NASDAQ OMX stanger klockan
13:00, verkstalls i regel samma dag. For det fall begaran om férsaljning och
inlésen inkommit samma dag, men efter ovan angivna tidpunkter, verkstalls
sadan begdran i regel ndstkommande bankdag.

Andelsédgaren erhéller den fondkurs som ar gallande nar begaran om inlésen
och forsaljning verkstalls. Information avseende vilken fondkurs som
andelsdgaren erhaller vid inlésen och forséljning ldmnas samma dag som
verkstallighet 4gt rum, men vid en senare tidpunkt. Forsaljning och inlésen
sker dérmed till en fondkurs som inte ar kénd for andelsdgaren vid tidpunkten
nar begédran om forsaljning och inlésen ager rum. Fondkursen offentliggors pa
Lansforsakringars webbplats dagligen.

Maste medel for inldsen anskaffas genom férsaljning av vardepapper, ska
sadan forsaljning ske och inlosen verkstéllas sa snart som méjligt.

Fondbolaget far senareldgga forsaljning och inlésen av fondandelar, om det
finns sarskilda skal for atgarden och den ar motiverad av hansyn till
fondandelsagarnas intresse. Fondbolaget ska utan dréjsmal underratta
Finansinspektionen samt berérda investerare och andelségare om atgarden.
Fondbolaget ska sedan orsakerna till senareldggningen upphort underratta
Finansinspektionen om detta.

Fondbolaget kan medge att fondandelar kan utfardas innan likvid tillférts
fonden. Fondens informationsbroschyr innehaller en beskrivning av de villkor
som fondbolaget tilldmpar.

§ 10 Stangning vid extraordinara férhallanden

Fonden kan sténgas for forsaljning och inlosen om sadana extraordinara
forhallanden har intréffat som innebar att en vardering av fondens tillgangar
inte kan goras pa ett satt som sakerstéller fondandelsdgarnas lika ratt.

§ 11 Avgifter och ersdttning

Fondens hégsta fasta forvaltningsavagift ar 1,5 procent per ar av fondens
varde. Ur fondens medel far ersattning betalas till fondbolaget for dess
forvaltning, marknadsféring, analys, registerhallning och administration av
fonden. Ersattningen inkluderar ocksa kostnader for férvaring, tillsyn och
revisorer.

Kostnader for courtage vid fondens kép och forséljning av finansiella
instrument samt skatt belastar fonden. For ytterligare information om
avgifter se fondens informationsbroschyr.

§12 Utdelning
Fonden l@mnar ingen utdelning.

§ 13 Fondens rakenskapsar
Rakenskapsar for fonden ar kalenderar.



§ 14 Halvarsredogorelse och arsberittelse, andring av fondbestammelserna
Fondbolaget ska lamna en halvarsredogérelse for rakenskapsarets sex forsta
manader inom tva manader fran halvarets utgang samt en arsberattelse om
fonden inom fyra manader fran rakenskapsarets utgang. Redogérelserna ska
kostnadsfritt séndas till andelsdgare som begér det samt finnas tillgangliga
hos fondbolaget och férvaringsinstitutet. Andring av fondbestdmmelserna far
endast ske genom beslut av fondbolagets styrelse, och ska tillstallas
Finansinspektionen for godkannande. Sedan andring godkants ska
fondbestammelserna finnas tillgangligt hos fondbolaget och
forvaringsinstitutet samt tillkannages pa sétt som Finansinspektionen anvisar.

§ 15 Pantsittning och 6verlatelse

Pantsattning av fondandel ska skriftligen anmélas till Lansforsakringar Bank
AB (publ), nedan banken. Anmalan ska ange fondandelsagare, panthavare,
vilka andelar som omfattas av pantsattningen och eventuella begransningar
av pantsattningens omfattning. Andelsagare ska skriftligen underrattas om
banken gjort en anteckning om pantsattningen i registret dver andelsagare.
Pantsattningen upphdr nar panthavaren skriftligen meddelat banken om
detta, uppgiften om pantséttningen tas da bort. Andelsagare kan éverlata sina
fondandelar.

§ 16 Ansvarsbegransning
Vad som ndmns nedan i denna paragraf begransar inte andelsagarens ratt till
skadestand enligt 2 kap. 21 § LVF.

Fondbolaget och férvaringsinstitutet ar inte ansvarigt for skada som beror av
svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utléndsk myndighetsatgard,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout
galler &ven om fondbolaget eller forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalvt
vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall &n som avses ovan ska inte ersattas av
fondbolaget eller forvaringsinstitutet, om det varit normalt aktsamt. Varken
fondbolaget eller forvaringsinstitutet ansvarar i nagot fall for indirekt skada,
heller inte skada som orsakats av svensk eller utlandsk bors eller annan
marknadsplats, depabank, central vardepappersforvarare,
clearingorganisation, eller andra som tillhandahaller motsvarande tjénster,
och inte heller av annan uppdragstagare som forvaringsinstitutet med
tillborlig omsorg anlitat eller som anvisats av fondbolaget. Detsamma géller
skada som orsakats av att ovan namnda organisationer eller uppdragstagare
blivit insolventa. Forvaringsinstitutet ansvarar inte for skada som uppkommer
for fondbolaget, andelsdgare i fonderna eller annan i anledning av
forfogandeinskrankning som kan komma tillampas mot férvaringsinstitutet
betraffande vardepapper.

Foreligger hinder for fondbolaget eller forvaringsinstitutet att helt eller delvis
verkstalla dtgard pa grund av omsténdighet som anges ovan, far atgarden
skjutas upp till dess hindret har upphort. I handelse av uppskjuten betalning
ska fondbolaget eller forvaringsinstitutet inte erldgga dréjsmalsranta. Om
ranta ar utfast, ska fondbolaget eller forvaringsinstitutet betala ranta efter
den réntesats som gallde pa forfallodagen.

Ar forvaringsinstitutet till féljd av omsténdighet som anges ovan férhindrat
att ta emot betalning for fonderna, har férvaringsinstitutet for den tid under
vilken hindret forelegat ratt till ranta endast enligt de villkor som gallde pa
forfallodag.

§ 17 Tillaitna investerare

Det forhallandet att fonden riktar sig till allmanheten innebar inte att den
riktar sig till sadana investerare vars forsaljning av andel i fonden eller
deltagande i 6vrigt i fonden star i strid med bestammelserna i lag eller
foreskrift. Inte heller riktar sig fonden till sadana investerare vars férsaljning
eller innehav av andelar i fonden innebar att fonden eller fondbolaget blir
skyldig/skyldigt att vidta registreringsatgard eller annan atgard som fonden
eller fondbolaget annars inte skulle vara skyldig/skyldigt att vidta.
Fondbolaget har ratt att vagra forsaljning till sddan investerare som avses
ovan i detta stycke.

Fondbolaget far [6sa in andelsdgares andelar i fonden, mot andelsdgares
bestridande, om det skulle visa sig att andelsdgare tecknat for andel i fonden i
strid med bestammelser i lag eller foreskrift eller att fondbolaget pa grund av
andelsagares forsaljning eller innehav i fonden blir skyldigt att vidta
registreringsatgard eller annan atgérd for fonden eller fondbolaget som
fonden eller fondbolaget inte skulle vara skyldig/skyldigt att vidta om
andelsagaren inte skulle inneha andelar i fonden.

Inlosen enligt foregaende stycke ska verkstallas omedelbart. Vad som stadgas
om utbetalning av inldsenlikvid i § 9 ovan ska &ga tillampning aven vid fall av
inlésen enligt denna § 17.
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