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รองรับกองทุนส ำรองเลีย้งชีพ  

กองทุนเปิดธนชำตพร็อพเพอร์ตีเ้ซ็คเตอร์ฟันด์เพ่ือกำรเลีย้งชีพ 
(T-PropertyRMF)  

หนังสอืชีช้วนสว่นสรุปข้อมูลส ำคัญ 
Factsheet 

บริษัทหลกัทรัพยจั์ดกำรกองทุน 
อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จ ำกัด 

ข้อมูล ณ วันที่ 29 กมุภำพนัธ์ 2567 

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 

 

กองทุนรวมหมวดอุตสำหกรรม (Sector Fund) 

 

กองทุนรวมเพือ่กำรเลีย้งชีพ (Retirement Mutual Fund) 

 

กลุม่ Fund of Property fund - Thai 
นโยบำยและกลยุทธ์กำรลงทุน 

 
ลงทุนในหลกัทรัพย/์ตรำสำร ที่จดทะเบียนทัง้ในและต่ำงประเทศที่เก่ียวข้องกับหมวดพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย ์โดยเฉลีย่ในรอบระยะเวลำบัญชีไม่น้อยกว่ำร้อยละ 80 ของNAV 

 
มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบกำรเคลือ่นไหวสงูกว่ำดัชนีชีว้ ัด 

ผลกำรด ำเนินงำนและดชันีชีว้ัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 

ผลกำรด ำเนินงำนย้อนหลังแบบปักหมุด (%ต่อปี)  

 
YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

กองทนุ -2.05 0.82 -4.49 -14.36 

ดัชนชีีวั้ด (THB) -2.45 0.06 -4.16 -13.11 

ค่ำเฉล่ียในกลุ่มเดียวกัน -2.31 0.17 -4.09 -13.75 

ควำมผันผวนกองทนุ 8.38 8.81 10.60 9.00 

ควำมผันผวนดัชนชีีวั้ด (THB) 7.73 8.41 10.25 8.89 
 

 
3 ปี 5 ปี 10 ปี ตัง้แต่จดัตัง้ 

กองทนุ -2.14 -5.97 - -0.37 

ดัชนชีีวั้ด (THB) -0.49 -4.11 - 2.48 

ค่ำเฉล่ียในกลุ่มเดียวกัน -2.44 -5.82 - - 

ควำมผันผวนกองทนุ 8.83 10.76 - 9.16 

ควำมผันผวนดัชนชีีวั้ด (THB) 9.54 12.56 - 10.40 
 

ระดบัควำมเส่ียง 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สูง 

ค ำอธิบำย 
ลงทุนในทรัพยส์นิทำงเลอืก เช่น หน่วยลงทุนของกองทุนรวม

อสงัหำริมทรัพย/์REITs/ กองทุนรวมโครงสร้ำงพืน้ฐำน โดยเฉลีย่ใน
รอบปีไม่น้อยกว่ำ 80% ของ NAV 

 

ข้อมูลกองทุนรวม 

วันจดทะเบียนกองทุน 29 ธ.ค. 2558 

วันเร่ิมต้น class - 

นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล ไม่มีนโยบำยจ่ำยเงินปันผล 

กำรรับซือ้คืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ - 

อำยกุองทุน ไม่ก ำหนด 
 

ดชันีชีว้ัด :  

1. SET Property Fund & REITs TR THB สดัสว่น 100% 

    ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนย้อนหลงัแบบปักหมุด ผลกำร
ด ำเนินงำนน้อยกว่ำ 1 ปี ค ำนวณตำมระยะเวลำจริง 
 

ค ำเตอืน : 

  กำรลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่กำรฝำกเงิน  

  ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นสิง่ยนืยนัถึง

ผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต 
 

กำรเข้ำร่วมต่อต้ำนทุจริต: มีบริษัทแม่ดูแลให้ท ำตำมกฎหมำย 
จัดอันดับกองทุน Morningstar  
 

  



T-PropertyRMF  

 

กำรซือ้หน่วยลงทุน กำรขำยคืนหน่วยลงทุน 

วันท ำกำรซือ้ : ทุกวันท ำกำร วันท ำกำรขำยคืน : ทุกวันท ำกำร 

เวลำท ำกำร : 08:30 น. -15:30 น. เวลำท ำกำร : 08:30 น. -15:30 น. 

กำรซือ้ครัง้แรกขัน้ต ่ำ : 1 บำท กำรขำยคืนขัน้ต ่ำ : 1 บำท 

กำรซือ้ครัง้ถัดไปขัน้ต ่ำ : 1 บำท ยอดคงเหลอืขัน้ต ่ำ : ไม่ก ำหนด  

 
ระยะเวลำรับเงินค่ำขำยคืน : T+4 

Remark : ปัจจุบันและในภำวะปกติจะช ำระภำยใน 4 วันท ำกำรนับถัดจำกวันที่ค ำสัง่ขำยสำมำรถ
ด ำเนินกำรได้ 
 

ค่ำธรรมเนียมที่ เรียกเก็บจำกกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV) 
ค่ำธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 

กำรจัดกำร 2.140 1.337 

รวมค่ำใช้จ่ำย 5.350 1.547 

หมำยเหตุ : รวมค่ำใช้จ่ำย ของรอบปีบัญชี วันที่ 29 ธ.ค. 65 - 28 ธ.ค. 66 
 

ค่ำธรรมเนียมที่ เรียกเก็บจำกผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่ำหน่วยลงทุน)  
ค่ำธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 

กำรขำย 3.210 ยกเว้น 

กำรรับซือ้คืน 3.210 ยกเว้น 

กำรสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนเข้ำ 3.210 ยกเว้น 

กำรสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนออก 3.210 ยกเว้น 

กำรโอนหน่วย ไม่มี ยกเว้น 

หมำยเหตุ : 1.ค่ำใช้จ่ำยในกำรซือ้ขำยหลกัทรัพย ์ 0.25 ของมูลค่ำที่สัง่ซือ้ขำย 2.ค่ำธรรมเนียมดังกลำ่ว

รวมภำษีมูลค่ำเพิม่ ภำษีธุรกิจเฉพำะหรือภำษีอ่ืนใดแล้ว (ถ้ำมี)   
 

สัดส่วนประเภททรัพย์สินที่ลงทุน 
ชื่อประเภททรัพย์สิน % NAV 

กองทรัสต์เพือ่กำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรัพย ์

64.31 

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสงัหำริมทรัพย ์

20.70 

เงินฝำกและอ่ืนๆ 8.84 

หน่วยลงทุนของกองทุน
แบบอ่ืนๆ 

6.16 
 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดบัแรก 
ชื่อหลักทรัพย์  % NAV 

กองทุนรวมอสงัหำริมทรัพยแ์ละสทิธิ
กำรเช่ำโลตัสส ์ รีเทล โกรท (LPF) 

13.28 

ทรัสต์เพือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์
และสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพยเ์พือ่
อุตสำหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้

(FTREIT) 

12.55 

ทรัสต์เพือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์
และสทิธิกำรเช่ำดับบลวิเอชเอ พรีเมี่ยม 
โกรท (WHART) 

11.61 

กองทรัสต์เพือ่กำรลงทุนในสทิธิกำร
เช่ำอส ังหำริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท 

(CPNREIT) 

8.12 

กองทุนรวมโครงสร้ำงพืน้ฐำนเพือ่
อนำคตประเทศไทย (TFFIF) 

6.16 
 

 

  ข้อมูลเชิงสถิต ิ 
    Maximum Drawdown -45.29%   
 

    อัตรำสว่นหมุนเวียนกำรลงทุน 12.30% 
 

 

 

กำรจัดสรรกำรลงทุนในกลุ่มอุตสำหกรรม 

กลุ่มอุตสำหกรรม % NAV 

    กองทุนรวมอสงัหำริมทรัพยแ์ละ
กองทรัสต์เพือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย ์

85.01 

    ขนสง่และโลจิสติกส ์ 6.16 
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ผู้จัดกำรกองทุนรวม 

น.ส. พชัรำภำ มหัทธนกลุ ( ตัง้แต่ 28 มิ.ย. 2564 ) 

นำย ศตนนท์ ทัน ( ตัง้แต่ 18 เม.ย. 2560 ) 
 

 

ผู้ลงทุนสำมำรถศึกษำเคร่ืองมือบริหำรควำมเสีย่ง 

ด้ำนสภำพคลอ่งได้ในหนังสอืชีช้วนฉบับเต็ม  

 

www.eastspring.co.th 
 

 

ค ำอธบิำย 
 

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขำดทนุสูงสุดของกองทนุรวมในระยะเวลำ 5 ปีย้อนหลัง (หรือตัง้แต่จดัตัง้กองทนุกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจำกระดับ NAV ต่อหน่วยที่จดุสูงสุดไป
จนถึงจดุต ่ำสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่ำ Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทรำบถึงควำมเสี่ยงที่อำจจะขำดทนุจำกกำรลงทุนในกองทนุรวม 
 

Recovering Period ระยะเวลำกำรฟ้ืนตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทนุทรำบถึงระยะเวลำตัง้แต่กำรขำดทนุสูงสุดจนถึงระยะเวลำที่ฟ้ืนกลับมำที่เงนิทนุเริ่มต้นใช้ระยะเวลำนำนเท่ำใด 
 

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของกำรลงทนุในสกุลเงนิต่ำงประเทศที่มีกำรป้องกันควำมเสี่ย งจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 
 

อัตรำส่วนหมุนเวียนกำรลงทนุ ควำมถี่ของกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทนุในช่วงเวลำใดช่วงเวลำหน่ึง โดยค ำนวณจำกมูลค่ำที่ต ่ำกว่ำระหว่ำงผลรวมของมูลค่ำกำรซือ้หลักทรัพย์กับ
ผลรวมของมูลค่ำกำรขำยหลักทรัพย์ของกองทนุรวมในรอบระยะเวลำ 1 ปีหำรด้วยมูลค่ำ NAV ของกองทนุรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลำเดียวกัน กองทนุรวมที่มีค่ำ portfolio turnover สูง บ่งชี ้
ถึงกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์บ่อยครัง้ของผู้จดักำรกองทนุและท ำให้มีต้นทนุกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ที่สูง จงึต้องพิจำรณำเปรียบเทยีบกับผลกำรด ำเนินงำนของกองทุนรวมเพื่อประเมินควำม
คุ้มค่ำของกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ดังกล่ำว 
 

Sharpe Ratio อัตรำส่วนระหว่ำงผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทนุรวมเปรียบเทยีบกับควำมเสี่ยงจำกกำรลงทนุ โดยค ำนวณจำกผลต่ำงระหว่ำงอัตรำผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตรำ
ผลตอบแทนที่ปรำศจำกควำมเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทยีบกับค่ำเบี่ยงเบนมำตรฐำน (standard deviation) ของกองทนุรวม ค่ำ Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตรำผลตอบแทนที่กองทนุรวม
ควรได้รับเพิ่มขึน้เพื่อชดเชยกับควำมเสี่ยงที่กองทนุรวมรับมำ โดยกองทนุรวมที่มีค่ำ Sharpe Ratio สูงกว่ำจะเป็นกองทนุที่มีประสิทธภิำพในกำรบริหำรจดักำรลงทนุที่ดีกว่ำ เน่ืองจำกได้รับ
ผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่ำภำยใต้ระดับควำมเสี่ยงเดียวกัน 
 

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทนุรวมเม่ือเปรียบเทยีบกับดัชนีชีว้ัด (benchmark) โดยค่ำ Alpha ที่สูง หมำยถึง กองทนุสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนได้สูงกว่ำดัชนีชีว้ัด ซึ่ งเป็นผลจำก
ประสิทธภิำพของผู้จดักำรกองทนุในกำรคัดเลือกหรือหำจงัหวะเข้ำลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่ำงเหมำะสม 
 

Beta ระดับและทศิทำงกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตกำรลงทนุ โดยเปรียบเทยีบกับอัตรำกำรเปลี่ยนแปลงของตลำด Beta น้อยกว่ำ 1 แสดงว่ำ หลักทรัพย์
ในพอร์ตกำรลงทนุมีกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำผลตอบแทนน้อยกว่ำกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลำด Beta มำกกว่ำ 1 แสดงว่ำ หลักทรัพย์ในพอร์ต
กำรลงทนุมีกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำผลตอบแทนมำกกว่ำกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลำด 
 

Tracking Error อัตรำผลตอบแทนของกองทนุมีประสิทธภิำพในกำรเลียนแบบดัชนีชีว้ัด โดยหำก tracking error ต ่ำ หมำยถึงกองทนุรวมมีประสิทธภิำพในกำรสร้ำงผลตอบแทนให้ใกล้เคียง
กับดัชนีชีว้ัด กองทนุรวมที่มีค่ำ tracking error สูง จะมีอัตรำผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่ำงจำกดัชนีชีว้ัดมำกขึน้ 
 

Yield to Maturity อัตรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในตรำสำรหนีโ้ดยถือจนครบก ำหนดอำยุ ซึ่ งค ำนวณจำกดอกเบีย้ท ี่จะได้รับในอนำคตตลอดอำยุตรำสำรและเงนิต้นที่จะไ ด้รับคืน น ำมำคิด
ลดเป็นมูลค่ำปัจจบุนั โดยใช้วัดอัตรำผลตอบแทนของกองทนุรวมตรำสำรหนี ้ ค ำนวณจำกค่ำเฉลี่ยถ่วงน ำ้หนักของ Yield to Maturity ของตรำสำรหนีแ้ต่ละตัวที่กองทนุมีกำรลงทนุ และ
เน่ืองจำก Yield to Maturity มีหน่วยมำตรฐำนเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จงึสำมำรถน ำไปใช้เปรียบเทยีบอัตรำผลตอบแทนระหว่ำงกองทนุรวมตรำสำรหนีท้ ี่ มีนโยบำยถือครองตรำสำรหนีจ้นครบ
ก ำหนดอำยุและมีลักษณะกำรลงทนุที่ใกล้เคียงกันได้ 

 

www.eastspring.co.th 

บริษัทหลกัทรัพยจ์ัดกำรกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จ ำกัด 
ชัน้ 9 อำคำร มิตรทำวน์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์ 944 ถนนพระรำม 4 

แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 10330 

  

| ศูนย์ที่ปริกษำกำรลงทุน 1725 | ผู้สนับสนุนกำรขำยและรับซือ้คืนหน่วยลงทุน ที่ ได้รับกำรแต่งตัง้  

 


