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AVAINTIETOASIAKIRJA
Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto

Tamén asiakirjan tarkoitus

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellyte-
téan kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka mahdolliset voitot
ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.
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Varoitus: Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.
Miké& tdmé tuote on?

Tuotteen tyyppi

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto (jaljempéana Rahasto), on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukainen erikoissijoitusrahas-
tomuotoinen vaihtoehtorahasto (AIF).

Tuotteella ei ole erdantymisaikaa. Rahastoyhtio voi omasta aloitteestaan lunastaa osuudenomistajan rahasto-osuudet, jos siihen on osuudenomistajaan liittyva
painava peruste. Perusteen tulee liséksi liittya siihen, ettéd omistuksesta sijoitusrahastossa voi aiheutua velvoitteita, joita rahastoyhtion ei voida edellyttaé kohtuu-
della hoitavan. Lisatietoja rahaston saénndista.

Tuotteen tavoitteet

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkélla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa aktiivisella salkunhoidolla. Rahasto sijoittaa varansa paasaantoi-
sesti sijoitus- ja erikoissijoitusrahastoihin, jotka sijoittavat paéasiassa reaaliomaisuuteen, jolla tarkoitetaan esimerkiksi metsétiloja, asuntoja, muita kiinteistoja

seka infrastruktuurisijoituksia.

Rahaston varoja voidaan lisaksi sijoittaa paasaantoisesti kiinteistd-, infrastruktuuri- tai metséalalla toimivien yhtididen arvopapereihin, seka sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten ja (muiden) vaihtoehtorahastojen osuuksiin, joukkovelkakirjoihin, rahamarkkinavalineisiin seka talletuksiin luottolaitoksissa.

Rahasto pyrkii saamaan tuottoa seka sijoituskohteiden mahdollisesta arvonnoususta ettéd omistamiensa rahasto-osuuksien tuotoista. Normaalitilanteessa
rahaston varoista 20 % on allokoitu metsasijoituksiin, 55 % kiinteistdsijoituksiin, 15 % infrastruktuurisijoituksiin ja 10 % muihin sijoituksiin. Markkinatilanteen ja
salkunhoitajan nakemyksesta riippuen rahaston neutraalipainosta voidaan poiketa ja sijoitukset voivat olla tilapaisesti myds osittain tai kokonaan korkosijoituk-
sissa ja/tai kateisena. Rahastolla on vain kasvuosuuksia. Sijoittajien maksamat palkkiot vaikuttavat rahaston tuottoon.

Yksityissijoittaja, jolle tuote on tarkoitettu

e Ei-ammattimainen sijoittaja, joka sietda matalaa riskia ja on valmis pitamaan sijoituksensa suositellun viiden vuoden sijoitusajan loppuun asti.

o Sijoittaja tavoittelee ensisijaisesti kasvua sijoitetulle padomalle.

« Sijoittajan taloudellinen tilanne tulee olla sellainen, etté sijoittaja voi kantaa koko sijoitetun pddoman suuruisen tappion.

e Tuote sopii sijoittajalle, jolla on perusosaamista ja tietamysta sijoittamisesta ja padomamarkkinoista (basic investor)

Mitk& ovat riskit ja mitd tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

Rahaston riski-indikaattori on opas tdmaén tuotteen riskitasoon muihin tuotteisiin verrattuna. Silla esitetdan, kuinka todennakéisesti tuotteella mene-
tetddn rahaa, koska markkinoilla tapahtuu liikkeita tai koska sijoittajalle ei voida maksaa. Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahaston riski-
luokaksi on asteikolla 1-7 méaaritetty 2, joka on matala riskiluokka. Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan matalalle tasolle, ja heikot markkinaolosuh-

teet saattavat vaikuttaa Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahaston kykyyn maksaa sijoittajalle.

Riski-tuottoprofiili
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Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitdd PRIIP-tuotetta hallussa 5 vuoden ajan: Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti, mikali sijoittaja
eraannyttaa tuotteen varhaisessa vaiheessa, jolloin hanen tuottonsa voi jaadé oletettua vahaisemmaksi.

T&hén tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysté vastaan, mika tarkoittaa, etté sijoittaja voi menettaa joko osan tai koko sijoitetun pddomansa.
Jos sijoittajalle ei voida maksaa hanen saamisiaan, sijoittaja saattaa menettaa koko sijoituksensa.



Liikkeeseenlaskijan kannalta merkittavat riskit, jotka eivat sisally yleiseen riski-indikaattoriin:

Likviditeettiriski; riski siita, etta rahaston sijoitusten muuttaminen kéteiseksi ei onnistu suunnitellussa ajassa eika toivottuun hintaan.
Vastapuoliriski; talla tarkoitetaan, etta arvopaperikaupan vastapuoli tai sijoitusvélineen liikkeeseenlaskija ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti.
Operatiivinen riski; téalla tarkoitetaan riskié tappioista johtuen esimerkiksi puutteellisista jarjestelmista, inhimillisesta tekijasta tai ulkopuolisista syista.

Valuuttariski; kahden valuutan véalinen valuuttakurssi voi vaikuttaa lopulliseen tuottoon.

Tuottonakymaét

Sijoitus 10 000 EUR

Nakymat 1 vuosi 5 vuotta (suositeltu sijoitusaika)

Stressinédkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 7124 e 12 968 e
Keskiméaarainen tuotto vuosittain -28,76 % -5,63 %

Epésuotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9880e 11955e
Keskimaarainen tuotto vuosittain -1,20 % 3,91 %

Kohtuullinen nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 10279 e 12 443 e
Keskimaarainen tuotto vuosittain 2,79 % 4,89 %

Suotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 11133 e 12 968 e
Keskimaarainen tuotto vuosittain 11,33 % 5,94 %

Téassa taulukossa esitetdan rahamaara, jonka sijoittaja voi saada takaisin 5 seuraavan vuoden aikana eri tuottonakymien perusteella, kun oletuksena on 10 000
euron sijoitus. Esitetyt ndkymét kuvaavat sitd, miten sijoitus voi tuottaa. Niitd voidaan verrata muiden tuotteiden nakymiin. Esitetyt ndkymét ovat tulevaa tuottoa
koskevia arvioita, jotka perustuvat saatuihin nayttoihin tdmaén sijoituksen arvon vaihtelusta, eivat tarkkoja indikaattoreita. Sijoittajan saama tuotto méaaraytyy mark-
kinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan. Stressindkyma osoittaa, miké sijoittajan tuotto voisi olla &arimmaisessé markkinatilanteessa, eika siina oteta
huomioon tilanteita, joissa kehittaja ei pysty maksamaan sijoittajalle. Esitetyt luvut sisaltéavéat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon
sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa vaikuttaa taman saamiin tuottoihin.

Mita tapahtuu, jos Alexandria Rahastoyhtio on maksukyvytén?

Sijoittajalle voi aiheutua taloudellisia tappioita, jos Alexandria Rahastoyhtid Oy joutuisi maksukyvyttdmyystilanteeseen. Tuote ei kuulu talletussuojan tai sijoittajien
korvausrahaston piiriin.

Mité kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Tuoton vahentymisella (RIY) esitetaén sijoittajan maksamien kokonaiskulujen vaikutus sijoittajan mahdollisesti saamaan tuottoon. Kokonaiskuluissa otetaan huomi-
oon kertaluonteiset, jatkuvaluonteiset ja satunnaiset kulut.

Téassa esitetyt summat ovat tuotteeseen itseensa liittyvat kumulatiiviset kulut kahden eri sijoitusajan osalta. Ne siséltavat mahdollisia varhaiseen irtautumiseen liittyvia
lisamaksuja. Lukujen oletuksena on 10 000 euron sijoitus. Luvut ovat arvioita ja voivat muuttua tulevaisuudessa.

Ajan myota kertyvat kulut

Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkilot voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talléin kyseinen henkilé antaa sijoittajalle tietoja kyseisista
kuluista ja nayttaa talle, millaisia vaikutuksia kaikilla kuluilla ajan myété on sijoitukseen.

Sijoitus 10 000e

Nakyma Erdénnyttdessa 1 vuoden kuluttua Erdénnyttdessa 5 vuoden kuluttua
Kokonaiskulut 652 e 1911e
Vaikutus vuotuiseen tuottoon 6,52 % 3,32 %

Kulujen rakenne

Alla olevassa taulukossa esitetaan erityyppisten kulujen vuosittainen vaikutus tuottoon, jonka sijoittaja saattaa saada
suositellun sijoitusajan lopussa, seka eri kululuokkien merkitykset.

TASSA TAULUKOSSA ESITETAAN VAIKUTUKSET VUOTUISEEN TUOTTOON

Osallistumiskulut 0,4 % Sijoituksen tekemisen yhteydessé aiheutuvien kulujen vaikutus. Téma on
Kertaluonteiset kulut enimmaismaara, jonka sijoittaja joutuu maksamaan. Summa voi olla pienem-
pikin.
Irtautumiskulut 0,4 % Niiden kulujen vaikutus, jotka aiheutuvat sijoituksesta irtautumista sijoituksen
eraéntyessa.
Jatkuvaluonteiset kulut Salkkutapahtumiin liit- 0,19 % Tuotteesta vastaavan tahon suorittamista kohteena
tyvat kulut olevien sijoitusten ostoista ja myynneista aiheutuvien
kulujen vaikutus.
Muut jatkuvaluonteiset 2,33% Tuotteesta vastaavan tahon sijoitusten hallinnasta
kulut vuosittain perimien kulujen vaikutus. Tama sisaltéa sijoittajan tuotteen jake-
lukustannukset.
Satunnaiset kulut Tulosperusteiset palk- - Tulosperusteisen palkkion vaikutus.
kiot
Voitonjako-osuudet - Voitonjako-osuuksien vaikutus.




Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtava, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen eraantymisaikaa?
Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta

Sijoittaja voi luopua sijoituksestaan ennen suositellun sijoitusajan loppua. Irtautumistilanteessa sovelletaan tassa avaintietoesitteessa mainittuja kuluja ja kuluraken-
netta. Rahaston osuuksia voi lunastaa kaksi kertaa vuodessa. Lunastuspéivat ovat kunkin kalenterivuoden huhtikuun ja lokakuun 23. paiva. Jos kyseinen paiva ei
ole pankkipéiva, lunastuspéiva on edellinen pankkipaiva. Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle vahintaéan kolme (3)
kalenterikuukautta ennen lunastuspéaivaa. Sijoittajan saamat tuotot voivat olla merkittavasti pienempia, mikali sijoittaja irtautuu sijoituksestaan ennen suositellun
sijoitusajan loppua. Sijoittajan saamat tuotot voivat vaihdella merkittavasti eri vuosien valilla ja tédssa avaintietoesitteessa esitetyt tuotto- ja riskiluvut on laskettu 5
vuoden suositellun sijoitusajan mukaisesti.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Jos sijoittaja haluaa valittaa tuotteesta, voi sijoittaja ottaa yhteytté Alexandria Rahastoyhtié Oy:66n, puh. 020010100 (pvm/mpm), Etelaesplanadi 22 A 4. krs, 00130
Helsinki.

Asian voi saattaa Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan, Sijoituslautakunnan tai Kuluttajariitalautakunnan kéasiteltavaksi.
Asian voi saattaa myds ratkaistavaksi sijoittajan kotipaikan tai Helsingin karajaoikeuteen.

FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta seka Vakuutuslautakunta, Porkkalankatu 1, 00180 Helsinki
Puhelin: 09 685 0120, verkkosivu www.fine.fi

Kuluttajariitalautakunta, Hameentie 3, PL 306, 00531 Helsinki
Puhelin: 029 566 5200, verkkosivu www.kuluttajariita.fi

Muut olennaiset tiedot

Rahaston saannét, avaintietoesite ja muut rahastoa koskevat julkaisut ovat saatavilla suomen kielella osoitteesta www.alexandria.fi tai Alexandria
Rahastoyhtid Oy:sta, Eteldesplanadi 22 A 4. krs, 00130 Helsinki sek& Alexandria Pankkiirilike Oyj:n konttoreista. Tarvittavat asiakirjat toimitetaan asiakkaalle
lainsdadannon vaatimalla tavalla ennen merkinnéan tekemista.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan jokaiselle pankkipaivélle ja julkaistaan seuraavana pankkipdivana. Rahasto-osuuden arvo on nahtavilla Alexandria-konsernin
verkkosivuilla osoitteessa www.alexandria.fi.

Rahaston muut lisétiedot osoitteesta https://www.alexandria.fi/rahastot/alexandria-kiinteisto.


http://www.alexandria.fi/

