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1 § Rahasto

Erikoissijoitusrahaston suomenkielinen nimi on Elite Alfred Berg Vuokratuotto Erikoissijoitusrahasto
("Rahasto”). Rahaston ruotsinkielinen nimi on Elite Alfred Berg Hyresinkomst Specialplaceringsfond.
Rahaston englanninkielinen nimi on Elite Alfred Berg Rental Income non-UCITS Fund.

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukainen vaihtoehtorahasto ja
paaasiassa kiinteistoihin ja kiinteistdarvopapereihin sijoittava erikoissijoitusrahasto, joka voi poiketa
sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista sdannoista ja rajoituksista (kuten
sijoituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlaskentaa, merkintdja ja lunastuksia seka luotonottoa
koskevat saannét ja rajoitukset) ja jonka toimintaan sovelletaan (soveltuvin osin) varojen sijoittamista,
arvostamista ja arviointia seka luotonottoa koskevia kiinteistérahastolain (1173/1997) sdanndksia.

2 § Rahastoyhtio ja Sailytysyhteiso

Rahastoa hallinnoi Evli-Rahastoyhtié Oy ("Rahastoyhti¢”). Rahastoyhtié edustaa Rahastoa omissa
nimissaan, toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa sekd kayttdd Rahastossa olevaan
omaisuuteen liittyvia oikeuksia.

Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori
("Sailytysyhteisd”). Sailytysyhteiso voi kayttaa tehtaviensa hoitamisessa apunaan
sailytyspalvelutehtaviin erikoistuneita Finanssivalvonnan tai sitéd vastaavan ulkomaisen viranomaisen
valvonnassa olevia yhteisgja.

3 § Asiamies

Rahastoyhtio voi harjoittaa liiketoimintaansa asiamiehen valityksella tai muuten ulkoistaa
liketoimintansa kannalta merkittavia toimintojaan, jos se ei vaaranna Rahastoyhtion riskienhallintaa,
sisaista valvontaa tai Rahastoyhtion liiketoiminnan hoitamista. Jos asiamiehen kotipaikka on muussa
kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa, sitd valvovan viranomaisen seka
Finanssivalvonnan vélinen yhteisty6 on riittdvassa maarin varmistettava. Sijoitustoiminnan hoitamisen
osalta asiamiehena voi toimia vain yhteisod, jolla voimassa olevan toimiluvan nojalla on oikeus tarjota
sijoituspalvelua.

Voimassa olevassa rahastoesitteessa on maaritelty, miltd osin Rahastoyhtion tehtavia kulloinkin
hoidetaan asiamiesten valityksella.

4 § Sijoitustoiminnan tavoitteet ja Rahaston varojen sijoittaminen

Sijoitustoiminnan tavoitteena on tuottaa Rahaston osuudenomistajille mahdollisimman hyva pitkan
aikavalin tuotto sijoittamalla Rahaston varat ndiden saantdjen mukaisesti. Rahaston sijoitustoiminnan
tavoitteen tulee toteutua tavalla, joka edistdd ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien
yhdistelmia, ja sijoitusten kohteena olevien yritysten tulee noudattaa hyvia hallintotapoja. Rahaston
sijoitustoiminnan tavoitteet ovat Euroopan Parlamentin ja Neuvoston asetuksen (EU) 2019/2088,
annettu 27 paivana marraskuuta 2019, kestavyyteen liittyvien tietojen antamisesta
rahoituspalvelusektorilla ("SFDR”) artiklan 8 mukaiset.
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Rahaston sijoitukset toteutetaan paaasiassa sijoittamalla rahaston varoja Suomessa sijaitsevia
kiinteistoja koskeviin kiinteistdarvopapereihin ja suoriin kiinteistbomistuksiin seka suomalaisten
yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin.

Rahaston varat sijoitetaan paaasiassa kiinteistdsijoituskohteisiin, jotka sijaitsevat Suomessa. Rahasto
pyrkii saamaan tuottoa sekd omistamiensa asuntojen ja omistamiensa toimitilakiinteistojen
vuokratuloista ja arvonmuutoksesta. Lisatuottoja rahasto voi saada tekemalla sijoituksia osake- tai
kommandiittiyhtioihin, joiden toimialana ovat rakennus- ja kiinteistokehityshankkeet.

Rahasto voi kayttaa kateisvarojen hallintaan ja varallisuuden valiaikaiseen sijoittamiseen myos
korkosijoituksia.

Rahasto voi sijoittaa varojaan vakioituihin ja vakioimattomiin johdannaissopimuksiin suojautuakseen
markkinoiden muutoksilta, korvatakseen suoria sijoituksia seka edistddkseen muutoin tehokasta
salkunhoitoa.

Rahasto voi tehda korkosijoituksia joko suorina sijoituksina tai sijoitusrahastojen tai
erikoissijoitusrahastojen avulla taikka tekemalla talletuksia luottolaitoksiin.

Rahaston varoja voidaan liséksi sijoittaa muihin sijoituskohteisiin jaljempana 6 §:ssa (Sijoituskohteet ja
sijoitusrajoitukset) maaratylla tavalla.

5 § Rahaston GAV ja Rahaston NAV

Rahaston GAV-arvolla (GAV, Gross Asset Value) tarkoitetaan Rahaston kokonaisvaroja. Rahaston
kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston taseen mukaisia kokonaisvaroja, jotka koostuvat 1)
sijoituksista, jotka on hankittu rahasto-osuudenomistajien Rahastoon sijoittamalla paaomalla, 2)
Rahaston realisoitumattomasta arvonkehityksesta, 3) Rahaston siirtosaamisista seka 4) sijoituksista,
jotka on hankittu Rahastoon luottorahoituksella. Rahaston osittain tai kokonaan omistamien
kiinteistbosake- ja muiden yhtididen luottorahoitus, kasittden myds yhtidlainat, sisaltyy Rahaston GAV-
arvoon Rahaston yhtidkohtaisten omistusosuuksien suhteessa.

Rahaston NAV-arvolla (NAV, Net Asset Value) tarkoitetaan Rahaston nettovaroja. Rahaston
nettovarat lasketaan vahentamalla Rahaston kokonaisvaroista Rahaston kayttama vieras pagoma (I.
Rahaston velat).

6 § Sijoituskohteet ja sijoitusrajoitukset

Sijoituskohteet

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistdihin.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistoja koskeviin kiinteistéarvopapereihin.

3) Sellaisten yhtididen liikkeeseen laskemiin arvopapereihin, jotka paaasiassa harjoittavat
kiinteistdsijoitustoimintaa ja/tai hallinnoivat paaasiassa kiinteistdsijoitustoimintaa harjoittavia
sijoitusrahastoja, yhteissijoitusyrityksia tai vaihtoehtorahastoja edellyttden, ettd arvopaperit ovat ETA-
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valtiossa kaupankaynnin kohteena saannellylld markkinalla tai monenkeskisessa
kaupankayntijarjestelmassa tai niiden liikkkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan arvopaperit
kaupankaynnin kohteeksi yhden vuoden kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta edella tdssa kohdassa
tarkoitetussa vaihdantajarjestelmassa ja kaupankaynti voi kaikella todennakdisyydella alkaa
viimeistdan sanotun ajan kuluttua umpeen.

4) Talletuksiin luottolaitoksissa edellyttden, etta talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on
nostettavissa ja eraantyy maksettavaksi viimeistaan 12 kuukauden kuluessa lisaksi edellyttaen, etta
luottolaitoksen kotipaikka on ETA-valtiossa.

5) Euroopan valtioiden, julkisyhteisdjen tai muiden yhteisdjen liikkeeseen laskemiin tai takaamiin
joukkovelkakirjalainoihin, muihin korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jotka ovat
ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko saannellyllda markkinalla tai monenkeskisessa
kaupankayntijarjestelmassa.

6) Suomeen rekisterdityjen yhteista kiinteistosijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin tai
osakkeisiin.

7) Sijoitusrahastodirektiivin (UCITS) mukaisten sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin,
jotka voivat olla my6&s pérssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF).

8) Suomeen, muuhun ETA-valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen
(mukaan lukien sijoitusrahastolain mukaiset erikoissijoitusrahastot) osuuksiin, jotka voivat olla myds
porssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF). Rahaston varojensijoittamisen edellytyksena on, etta
tallainen vaihtoehtorahasto tai sen hoitaja on kotivaltionsa lainsdddannén mukaan sellaisen valvonnan
alainen, joka vastaa Euroopan unionin lainsaadantéa, ja sita valvovan viranomaisen seka
Finanssivalvonnan valinen yhteistyd on riittdvassa maarin varmistettu.

9) Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

10) Rahaston sijoitustoiminnassa voidaan hyddyntaa vakioituja ja vakioimattomia
johdannaissopimuksia, joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi, valuutta, korko, kiinteisto,
kiinteistdarvopaperi, muu kiinteistovarallisuus tai tallaisen kohde-etuuden arvonkehitysta kuvaava
indeksi tai tunnusluku. Johdannaissopimuksia voidaan hyddyntaa vain suojaamistarkoituksessa.
Vakioidut johdannaissopimukset ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko saannellylla
markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa. Vakioimattoman
johdannaissopimuksen vastapuolena voi olla luottolaitos tai sijoituspalveluyritys, jonka kotipaikka on
ETA-valtiossa tai yhteisd, jonka kotipaikka on muussa OECD-valtiossa (Australia, Kanada, Japani,
Etela-Korea, Meksiko, Uusi-Seelanti, Sveitsi, Turkki, Yhdysvallat) ja johon sovelletaan ja joka
noudattaa toiminnan vakautta koskevia saantgja, jotka vastaavat Euroopan yhteison lainsaadantoa.

Tehokkaan omaisuudenhoidon edistdmiseksi Rahaston varoihin kuuluvista arvopapereista ja
rahamarkkinavalineistd voidaan tehda lainaus- ja takaisinostosopimuksia edellyttaen, etta ne
selvitetdan arvo-osuusjarjestelmasta ja selvitystoiminnasta annetussa laissa tarkoitetussa
selvitysyhteisdssa tai ulkomaisessa selvitysyhteisdssa. Jos selvitys tapahtuu muualla, sopimuksen
vastapuolena tulee olla sijoituspalvelulaissa tarkoitettu sijoituspalveluyritys tai muu sijoituspalvelun
tarjoaja ja sopimusehtojen tulee olla markkinoille tavanomaiset ja yleisesti tunnetut.

EVLI-RAHASTOYHTIO OY, ALEKSANTERINKATU 19 A, PL 1081, 00101 HELSINKI, WWW.EVLI.COM



EVLI

Sijoitusrajoitukset

a) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) vahintaan 50 % on sijoitettava edella kohdassa 1) ja 2)
tarkoitettuihin kiinteist6ihin ja kiinteistdarvopapereihin. Tasta rajoituksesta voidaan tilapaisesti poiketa
Rahaston perustamisen yhteydessa, Rahaston rahasto-osuuksien merkintdjen tai lunastusten
yhteydessa, edella kohdassa 1) tarkoitettuja sijoituskohteita myytaessa tai hankittaessa seka milloin
Rahaston varoja ei voida tallaisiin sijoituskohteisiin tarkoituksenmukaisella ja tuottavalla tavalla
sijoittaa Rahaston sijoitusstrategia huomioiden.

Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintdan 50 % voidaan sijoittaa samaan edella kohdassa 1)
tarkoitettuun kiinteist6on tai samaa kiinteist6a koskeviin edelld kohdassa 2) tarkoitettuihin
kiinteistdarvopapereihin. Tasta rajoituksesta voidaan tilapaisesti poiketa Rahaston perustamisen
yhteydessa, Rahaston rahasto-osuuksien merkintdjen tai lunastusten yhteydessa, edella kohdassa 1)
tarkoitettuja sijoituskohteita myytaessa tai hankittaessa seka milloin rajoitusta rikkovaa sijoituskohdetta
ei voida (kokonaan tai osittain) myyda tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla
Rahaston rahasto-osuudenomistajien etu huomioiden.

b) Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enintdan 20 % voidaan sijoittaa saman liikkkeeseenlaskijan
edella kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin. Tallaiset sijoitukset,
jotka ylittdvat 10 % Rahaston nettovaroista (NAV), saavat yhteensa muodostaa enintaan 40 %
Rahaston nettovaroista (NAV).

Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enintaan 50 % voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan
edellad kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin seka kyseisen
yhteison vastaanottamiin edelld kohdassa 3) tarkoitettuihin talletuksiin.

c) Saman liikkeeseenlaskijan edelld kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvopapereihin ja
rahamarkkinavalineisiin tehdyt sijoitukset, kyseisen yhteison vastaanottamat edella kohdassa 4)
tarkoitetut talletukset seka kyseiseen yhteisd6n kohdistuva edelld kohdassa 10) tarkoitetuista
vakioimattomista johdannaissopimuksista aiheutuva vastapuoliriski saavat yhteensd muodostaa
enintdan 50 % Rahaston nettovaroista (NAV).

d) Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 50 % voidaan sijoittaa edella kohdassa 4) tarkoitettuihin
talletuksiin samassa luottolaitoksessa.

e) Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 50 % voidaan sijoittaa yksittaisen edelld kohdassa 7)
tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen osuuksiin.

Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 50 % voidaan sijoittaa yksittéisen edelld kohdassa 8)
tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin.

Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edelld kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai
yhteissijoitusyrityksen osuuksiin, joka voi sdantdjensa mukaan sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden
sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin. Rahaston varoja voidaan
sijoittaa ainoastaan sellaisen edella kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen
osuuksiin, jonka arvosta peritaan kiinteina palkkioina yhteensa enintdan 5 % vuodessa.
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Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edella kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston
osuuksiin, joka voi sdantdjensa mukaan sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin. Rahaston varoja voidaan sijoittaa ainoastaan
sellaisen edelld kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin, jonka arvosta peritaan kiinteina
palkkioina yhteensa enintdan 5 % vuodessa.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintdan 100 % saman edella kohdassa 7) tarkoitetun
sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen osuuksista.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintdan 100 % saman edella kohdassa 8) tarkoitetun
vaihtoehtorahaston osuuksista.

Mikali Rahaston varoja sijoitetaan sellaisten edelld kohdissa 7) ja 8) tarkoitettujen sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin, joita hallinnoi suoraan tai toimeksiannosta
Rahastoyhtio tai jokin muu yhtio, johon Rahastoyhtid on sidoksissa yhteisen liikkeenjohdon tai
maaraysvallan taikka merkittdvan suoran tai valillisen omistuksen kautta, Rahastoyhti6 tai muu yhtié ei
saa veloittaa merkinta- tai lunastuspalkkiota Rahaston sijoituksista naiden muiden sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin.

f) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintdan 20 % voidaan sijoittaa kohdassa 9) tarkoitettuun
rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

g) Vakioimattomista johdannaissopimuksista aiheutuva vastapuoliriski ei saa saman vastapuolen
osalta ylittda 20 % Rahaston nettovaroista (NAV), milloin vastapuoli on edella kohdassa 10) tarkoitettu
luottolaitos. Milloin vastapuolena on muu kuin edelld kohdassa 10) tarkoitettu luottolaitos, ei
vastapuoliriski saa saman vastapuolen osalta ylittda 5 % Rahaston nettovaroista (NAV).

h) Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan asettaa yhteensa enintdan 100 % Rahaston
nettovaroista (NAV).

Muut maaraykset
Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat.

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun luottoa maaran, joka vastaa enintaan puolta (1/2) Rahaston
kokonaisvaroista (GAV). Rahastoyhti6 saa lisaksi erityisesta syysta ottaa Rahaston lukuun luottoa
maaran, joka vastaa enintaan yhta kolmasosaa (1/3) Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Erityisena
syyna voidaan pitaa valiaikaisia rahoitustarpeita, jotka voivat liittyd muun ohessa kiinteistdjen tai
kiinteistdarvopapereiden hankintaan, Rahaston omistamiin kiinteistdihin tai kiinteistdarvopapereihin
liittyviin rahoitusjarjestelyihin tai Rahaston maksuvalmiuden turvaamiseen Rahaston rahasto-
osuuksien lunastusten yhteydessa.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Rahastoyhtid saa yhteensa ottaa Rahaston lukuun luottoa
maaran, joka vastaa enintaan viitta kuudesosaa (5/6) Rahaston kokonaisvaroista (GAV).

Rahaston lukuun otetut (suorat) luotot ja Rahaston sijoituskohteisiin liittyvat (valilliset) luotot (kuten
Rahaston omistamiin kiinteistdarvopapereihin kohdistuvat velkaosuudet) on huomioitava yhtena
kokonaisuutena Rahaston luotonottoa koskevien rajoitusten noudattamista seurattaessa.
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Rahasto voi erityisesta syystd myontaa luottoa kiinteistdyhtidlle (asunto-osakeyhtid tai muu
kiinteistoyhtio), jonka Rahasto kokonaan omistaa. Erityisena syyna voidaan pitaa kiinteistdyhtion
rahoituksen jarjestamista. Rahasto voi luotottaa kiinteistdyhtiéta enintdan maaraan, joka vastaa sen
(kiinteistoyhtion) kadypaa arvoa. Rahasto ei saa antaa luottoa kolmannelle osapuolelle. Rahaston
omistamia kiinteistdoyhtion osakkeita tai osuuksia tai kiinteistokiinnityksia voidaan kayttaa ulkopuolisen
luotonantajan mydntaman luoton vakuutena riippumatta siita, onko ulkopuolinen luotto myénnetty
Rahastolle vai Rahaston omistamalle kiinteistoyhtiolle.

Rahaston varoja voidaan pantata Rahaston ottamien luottojen vakuudeksi. Rahaston varat voidaan
tata tarkoitusta varten tarvittaessa pantata kokonaan.

Sijoitusaste

Rahaston sijoitusaste lasketaan jakamalla Rahaston sijoitukset ja vastuut Rahaston nettoarvolla
(NAV). Rahaston sijoitusaste on vahintdan 50 % ja enintdan 600 %.

7 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitéda rahasto-osuuksista rahasto-osuusrekisteria sijoitusrahastolain mukaisesti.
Rahastoyhtid ei anna rahasto-osuuksista paperisia osuustodistuksia. Rahasto-osuudet jaetaan murto-
osiin siten, etta yksi (1) osuus koostuu sadastatuhannesta (100 000) yhta suuresta murto-osasta.
Sijoitusrahasto voidaan jakaa yhteen tai useampaan alarahastoon. Alarahastojen sijoituspolitiikat
voivat poiketa toisistaan.

Rahastossa on vain tuotto-osuuksia.

Rahastoyhtio voi Rahastoyhtion hallituksen paatoksen perusteella laskea liikkeeseen useita rahasto-
osuussarjoja, jotka voivat poiketa toisistaan perittyjen hallinnointipalkkioiden osalta. Rahastoyhtién
hallitus vahvistaa kullekin rahasto-osuussarjalle ne edellytykset, joiden perusteella rahasto-osuuksia
voidaan merkitd. Osuussarjojen toisistaan poikkeavat merkintdedellytykset voivat perustua sijoituksen
ajalliseen vahimmaispituuteen, sijoituksen vahimmaissuuruuteen sekd Rahastoyhtién konsernin
kokonaisasiakkuuteen tai tydsuhteeseen. Eri rahasto-osuussarjat nimetaan yksildllisesti, ja niita
koskevat palkkiot seka merkintdedellytykset julkaistaan voimassa olevissa esitteissa (rahastoesite ja
avaintietoesite).

Mikali osuudenomistajan omistuksen arvo yksittdisessa osuussarjassa nousee merkinnan yhteydessa
yli toisen osuussarjan sijoituksen vahimmaissuuruuteen perustuvan merkintaedellytyksen tai mikali
osuudenomistajalle syntyy oikeus merkita toisen osuussarjan osuuksia Rahastoyhtion konsernin
kokonaisasiakkuuteen tai tydsuhteeseen perustuvan merkintaedellytyksen perusteella, muuttaa
Rahastoyhtidé osuudenomistajan pyynndsta omistuksen koskemaan sita toista osuussarjaa, jonka
merkintaedellytykset ovat muutoksen johdosta tayttyneet.

Mikali osuudenomistajan omistuksen arvo yksittdisessa osuussarjassa laskee lunastuksen yhteydessa
alle kyseisen osuussarjan sijoituksen vahimmaissuuruuteen perustuvan merkintdedellytyksen tai
mikali osuuden-omistajan oikeus merkita kyseisen osuussarjan osuuksia lakkaa Rahastoyhtion
konsernin kokonaisasiakkuuteen tai tydsuhteeseen perustuvan merkintdedellytyksen perusteella, on
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Rahastoyhtidlla oikeus muuttaa omistus koskemaan sellaista toista osuussarjaa, jonka
merkintaedellytykset muutoksen jalkeen tayttyvat.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien lukumaaran suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston
varoista ottaen huomioon rahasto-osuussarjojen suhteelliset arvot.

8 § Rahasto-osuuksien merkinta

Merkitsijan tulee merkinnan yhteydessa ilmoittaa, minka rahasto-osuussarjan osuuksia han merkitsee.
Rahasto-osuuksia merkitaan antamalla Rahastoyhtidlle merkintatoimeksianto. Merkintatoimeksianto
on osuudenomistajaa sitova. Merkintatoimeksianto osoitetaan Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion
asiamiehelle postitse tai sdhkodpostitse Rahaston toimeksiantolomaketta kayttaen tai muulla
Rahastoyhtion hallituksen paattamalla tavalla. Rahaston voimassa olevassa rahastoesitteessa on
annettu tarvittavat tiedot siitd, miten rahaston osuuksia voidaan merkita.

Rahasto-osuuksia voi merkita vahintaan nelja kertaa vuodessa. Saanndlliset merkintapaivat
("Merkintapaiva”) ovat kunkin kalenterivuoden maaliskuun, kesékuun, syyskuun ja joulukuun viimeinen
pankkipaiva.

Riippumatta edelld mainitusta Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, etta rahasto-osuuksia voidaan
merkitd myds muuna kuin edella mainittuna ajankohtana ("Poikkeava merkintapaiva”).

Merkintatoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtién asiamiehelle ja
merkintdsumman tulee olla maksettu merkintatilille vimeistaan Merkintapaivana (tai Poikkeavana
merkintapaivana). Rahastoyhtid voi kuitenkin poiketa edella mainitusta maksuajankohdasta, jolloin
merkintdsumman tulee olla maksettu merkintatilille vimeistaan ennen merkinnan vahvistamista. Jos
merkintatoimeksianto ja merkintdisumma vastaanotetaan Merkintapaivan (tai Poikkeavan
merkintapaivan) jalkeen, kasitelladn merkinta kyseistd Merkintapaivaa (tai Poikkeavaa
merkintapaivaad) seuraavana Merkintapaivana (tai Poikkeavana merkintapaivana).

Riippumatta edelld mainitusta Rahasto-osuuden merkinta voidaan maksaa my6s Rahastoyhtion
hallituksen kussakin tapauksessa erikseen hyvaksymalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtion
hallituksen hyvaksyntaa varten Rahastoyhtié varaa mahdollisuuden tarkastaa ja arvioida
apporttiomaisuuden teknisia, taloudellisia ja juridisia ominaisuuksia tarkoituksenmukaiseksi
katsomallaan tavalla sen varmistamiseksi, etta apporttiomaisuus riittavalla tavalla soveltuu Rahaston
sijoitusstrategiaan.

Rahastolle luovutettava apporttiomaisuus arvostetaan noudattaen Rahaston saantéjen 11 §:ssa
mainittuja Rahaston varojen arvostamista koskevia periaatteita.

Apporttiomaisuudella suoritettu merkinta katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on siirretty
Rahaston omistukseen.

Rahastoyhtiolla on oikeus hylata merkintatoimeksianto tai lykata merkintatoimeksiannon toteuttamista,
mikali toimeksiannon antajaa ei voida tunnistaa luotettavalla tavalla ja voimassa olevan lain
vaatimukset tunnistamisesta eivat tayty tai Rahastoyhtiélle ei muutoin ole annettu riittavia tietoja
merkinnan toteuttamiseksi.
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Rahastoyhti6 pidattaa itsellaan oikeuden paattaa pienimmasta mahdollisesta merkintdsummasta.

Merkittavien rahasto-osuuksien lukumaara lasketaan jakamalla mahdollisella merkintapalkkiolla
vahennetty merkintdsumma (tai vastikkeena merkinnastd Rahastolle luovutetun apporttiomaisuuden
arvo) merkintapaivalle lasketulla rahasto-osuuden arvolla. Mikali mahdollisella merkintapalkkiolla
vahennetty merkintdsumma (tai vastikkeena merkinnasta Rahastolle luovutetun apporttiomaisuuden
arvo) ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-osan arvolla, pyéristetdan osuuksien
lukumaara alaspain lahimpaan murto-osaan ja erotus lisdtddn Rahaston paddomaan.

9 § Rahasto-osuuksien lunastus

Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle
lunastustoimeksianto. Lunastustoimeksiannon voi antaa henkild, joka on merkitty rahasto-
osuudenomistajaksi rahasto-osuusrekisteriin tai jolla on rahasto-osuusrekisteriin tehdyn merkinnan
perustella muutoin oikeus lunastustoimeksiannon antamiseen.

Lunastustoimeksianto osoitetaan Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtidon asiamiehelle postitse tai
sahkdpostitse Rahaston toimeksiantolomaketta kayttden tai muulla Rahastoyhtion hallituksen
paattamalla tavalla. Rahaston voimassa olevassa rahastoesitteessa on annettu tarvittavat tiedot siita,
miten rahaston osuuksia voidaan lunastaa.

Rahasto-osuuksia voidaan lunastaa kaksi kertaa vuodessa kunkin kalenterivuoden kesakuun ja
joulukuun viimeisena pankkipaivana ("Lunastuspaiva”).

Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle. Jotta
lunastustoimeksianto voidaan toteuttaa toivotun Lunastuspaivan arvoon, on lunastustoimeksiannon
oltava perilld Rahastoyhtidéssa tai Rahastoyhtién asiamiehella viimeistdan yhdeksankymmenta (90)
paivaa ennen toivottua Lunastuspaivaa. Jos lunastustoimeksianto toimitetaan edella tarkoitetun
maaraajan jalkeen, kasitellaan lunastus kyseista Lunastuspaivaa seuraavana Lunastuspaivana.
Riippumatta edelld mainitusta, mikali saman rahasto-osuudenomistajan samalle Lunastuspaivalle
kohdistuva lunastustoimeksianto ylittda Rahaston viimeksi julkistetun arvon mukaan viisisataatuhatta
(500 000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa kirjallinen lunastustoimeksianto Rahastoyhtidlle tai
Rahastoyhtién asiamiehelle viimeistdan haluttua Lunastuspdivaa edeltdvana Lunastuspaivana.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan perua
ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivana riittdvasti kateisvaroja lunastuksen toteuttamista varten,
rahasto-osuudet lunastetaan Lunastuspaivan arvoon ja lunastussumma maksetaan rahasto-
osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jalkeen, kun rahasto-osuuden arvo
kyseiselle lunastuspaivalle on laskettu. Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava
realisoimalla Rahaston omaisuutta, rahasto-osuudet lunastetaan omaisuuden realisointihetkea
[ahimman seuraavan (sdantdjen 11 §:ssa tarkoitetun) Arvonlaskentapaivan arvoon, kuitenkin
viimeistaan kyseista Lunastuspaivaa seuraavan Lunastuspaivan arvoon. Lunastussumma maksetaan
talléin rahasto-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jalkeen, kun rahasto-
osuuden arvo omaisuuden myyntihetkea lahimman seuraavan Arvonlaskentapaivan osalta on edella
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tarkoitetulla tavalla laskettu. Riippumatta edelld mainitusta Rahastoyhti6 ja rahasto-osuudenomistaja
voivat sopia lunastuksen maksamisesta toisin.

Rahastoyhti6 ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia, ettd rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoisesti
lunastaa antamalla rahasto-osuudenomistajalle lunastushintaa vastaava maara Rahaston
arvopapereita ja/tai rahamarkkinavalineita taikka arvopapereita ja/tai rahamarkkinavalineita ja kateista.
Rahastoyhtion on lunastussopimusta tehdessaan huolehdittava siita, etta toimenpide ei vaaranna
muiden osuudenomistajien etua ("Apporttilunastus”).

Rahasto-osuudenomistaja voi luovuttaa rahasto-osuuden edelleen. Uuden rahasto-osuudenomistajan
tulee antaa Rahastoyhtidlle selvitys saannostaan sekd muut Rahastoyhtion edellyttamat selvitykset,
minka jalkeen omistus kirjataan (edelld saantdjen 7 §:ssa tarkoitettuun) rahasto-osuusrekisteriin.

Rahastoyhtiolla on oikeus lunastaa rahasto-osuudet ilman rahasto-osuudenomistajan toimeksiantoa
tai suostumusta, jos osuudenomistaja ei tdyta Rahastoyhtiota velvoittavan lainsaadanndn asettamia
vaatimuksia asiakassuhteen olemassaololle tai asiakkuuden olemassaolo lisda kohtuuttomasti
Rahastoyhtidlle aiheutuvia hallinnollisia velvoitteita. Rahastoyhtiolla olisi oikeus yksipuoliseen
lunastukseen mm. silloin, jos osuudenomistaja ei toimita tai paivitd Rahastoyhtion lakisaateisten
velvoitteiden toteuttamiseksi valttamattomia tietoja tai osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen
ulkopuoliseen valtioon, minka johdosta Rahastoyhtidlle aiheutuu kohtuuttomia hallinnollisia
lisdvelvoitteita.

Edelld mainittu lunastus toteutetaan paatdksentekopaivan arvoon ja siitd ei veloiteta lunastuspalkkiota.
Lunastuksesta saadut varat tilitetdan asiakkaan ilmoittamalle vastatilille. Mikali varoja ei voida maksaa
asiakkaan vastatilille, ne talletetaan rahasto-osuudenomistajan kotipaikan aluehallintovirastoon.

10 § Rahasto-osuuksia koskevien toimeksiantojen palkkiot

Rahastoyhtid perii rahasto-osuuden merkinnasta merkintapalkkiona enintédan 5 % merkintdsummasta.
Rahastoyhtion perima merkintapalkkio maksetaan Rahastoyhtidlle.

Rahastoyhtion hallitus vahvistaa sovellettavan merkintapalkkion kullekin liikkeeseen lasketulle
osuussarjalle.

Rahastoyhtio pidattaa oikeuden jattaa merkintapalkkio kokonaan tai osittain perimatta kunkin
yksittdisen merkinnan osalta erikseen. Rahastoyhti6é pidattaa oikeuden jattdd merkintapalkkio
kokonaan tai osittain perimatta yhden tai useamman rahasto-osuussarjan ja kunkin merkintapaivan
osalta erikseen.

Rahastoyhti6 voi peria rahasto-osuuden lunastuksesta lunastuspalkkiona enintédan 5 % rahasto-
osuuden arvosta maaraytyen rahasto-osuuden omistusajan pituuden perusteella rahastoesitteessa
esitettavalla tavalla. Rahastoyhtio pidattaa oikeuden jattaa lunastuspalkkio kokonaan tai osittain
perimatta kunkin yksittdisen lunastuksen osalta erikseen. Rahastoyhti6 pidattaa oikeuden jattaa
lunastuspalkkio kokonaan tai osittain perimatta kunkin rahasto-osuussarjan ja kunkin sellaisen paivan
osalta erikseen, jona Rahaston rahasto-osuuksia voidaan lunastaa. Rahastoyhtion perima
lunastuspalkkio maksetaan Rahastolle.
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Rahastoyhtion hallitus vahvistaa sovellettavan (rahasto-osuuden omistusajan pituuden perusteella
maaraytyvan) lunastuspalkkion kullekin likkeeseen lasketulle rahasto-osuussarjalle.

Tiedot sovellettavista merkinta- ja lunastuspalkkioista julkaistaan kulloinkin voimassa olevissa
esitteissa (rahastoesite ja rahasto-osuussarjakohtainen avaintietoesite).

11 § Rahaston ja rahasto-osuuden arvo
Arvonlaskentapaiva

Naissa sdannoissa Arvonlaskentapaivalla tarkoitetaan sellaista paivaa, jolle Rahaston ja rahasto-
osuuden arvo lasketaan.

Rahaston ja rahasto-osuuden arvo lasketaan neljdnnesvuosittain kunkin kalenterivuoden maaliskuun,
kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeiselle pankkipaivalle (Merkintapaivat ja Lunastuspaivat) seka
paiville, joina Rahaston osuuksia ndiden sdantdjen mukaisesti Rahastoyhtion hallituksen paatoksella
voidaan edelld mainittujen paivien liséksi merkita (Poikkeavat merkintapaivat).

Rahaston arvo

Rahaston arvo perustuu Rahaston nettovaroihin (NAV), joka lasketaan vahentamalla Rahaston
kokonaisvaroista (GAV) rahaston velat. Rahaston arvo lasketaan 20 pankkipaivan kuluessa
Arvonlaskentapaivasta. Rahaston arvo ilmoitetaan euroissa.

Rahaston varojen arvostaminen

Kiinteistéjen ja muiden kuin saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa
kaupankaynnin kohteena olevien kiinteistéarvopapereiden markkina-arvo arvioidaan (vahintaan)
neljannesvuosittain Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteisténarvioitsijan toimesta hyvaa
kiinteistdnarviointitapaa noudattaen. Kiinteistét ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan
Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan toimesta myds niitd ostettaessa ja
myytaessa seka milloin rahastomerkintd maksetaan tallaisella apporttiomaisuudella tai luovutettaessa
Rahaston sijoituskohteita vastikkeena lunastuksesta. Rahaston arvonlaskennassa tallaisten varojen
arvostuksen perusteena on viimeisin edella tarkoitetulla tavalla suoritettu arviointi.

Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta arvostaa kiinteistét ja kiinteistdarvopaperit muuhun kuin
kiinteistonarvioitsijan maarittelemaan kaypaan arvoon. Talldin Rahasto perustelee menettelynsa
toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Rahastoyhtion hallituksen paatokselld Rahaston kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneet kulut, kuten
varainsiirtovero ja ulkopuolisten asiantuntijoiden palkkiot, voidaan jaksottaa ja poistaa Rahaston
arvosta tasaisesti enintaan viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistdsta on tarkoitus luopua
ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen hankinnasta tai Rahastoyhtié muuten katsoo sen
tapauskonhtaisesti tarkoituksenmukaiseksi, osuudenomistajien etu ja yhdenvertainen kohtelu
huomioiden.

Saannellyllda markkinalla kaupankaynnin kohteena olevien arvopapereiden (mukaan lukien
saannellylld markkinalla kaupankaynnin kohteena olevat sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja
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vaihtoehtorahastojen osuudet seka vakioidut johdannaissopimukset) osalta arvostuksen perusteena
on Rahaston Arvonlaskentapaivan arvonmaaritysta edeltavaan aikaan mennessa julkaistu viimeisin
tiedossa oleva Arvonlaskentapaivan virallinen paatéskurssi markkinoiden sulkeutumishetkella. Mikali
edelld mainittua paatdskurssia ei ole saatavilla, pidetdan markkina-arvona viimeisinta osto- ja
myyntinoteerauksen keskiarvoa tai luotettavan keskiarvon puuttuessa viimeisinta ostonoteerausta.

Sellaisten sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole saannellylla
markkinalla kaupankaynnin kohteena, osalta arvostuksen perusteena on Rahaston
Arvonlaskentapaivan arvonmaaritysta edeltavaan aikaan mennessa julkaistu viimeisin tiedossa oleva
Arvonlaskentapaivan vahvistettu osuuden arvo. Rahamarkkinavalineet arvostetaan
markkinainformaatiolahteiden valityksella julkaistujen ostonoteerausten mukaan tai ellei
rahamarkkinavéalineelle saada markkinainformaatiolahteiden kautta arvoa, arvostetaan
rahamarkkinavaline Rahastoyhtion hallituksen maaraamalla tavalla.

Vakioimattomat johdannaissopimukset seka sellaiset muut arvopaperit kuin edella mainitut
kiinteistdarvopaperit, jotka arvioidaan Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan
toimesta, ja joille ei ole saatavilla luotettavaa markkina-arvoa, arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen
vahvistamien objektiivisien arvostusperiaatteiden mukaisesti. Tallaisten arvopapereiden
arvostuksessa noudatetaan erityistd huolellisuutta.

Talletukset luottolaitoksissa arvostetaan nimellisarvoonsa. Talletusten laskennallinen korkotuotto
huomioidaan Rahaston arvonlaskennassa Rahastoyhtion hallituksen maaraamalla tavalla.

Valuuttamaaraisten varojen arvo muunnetaan euromaaraiseksi kayttdmalla Euroopan keskuspankin
Arvonlaskentapaivalle julkaisemia valuuttakursseja.

Rahasto-osuuden arvo

Rahasto-osuuden arvo lasketaan kullekin rahasto-osuussarjalle erikseen jakamalla Rahaston arvo
likkeeseen laskettujen osuuksien lukumaaralla rahasto-osuussarjojen toisistaan poikkeavat
hallinnointipalkkiot ja rahasto-osuuksille maksetut tuotot huomioiden.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan 20 pankkipaivan kuluessa Arvonlaskentapaivasta.
Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroissa.

Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa Rahastoyhtion verkkosivuilta, Rahastoyhtitsta seka
kaikista merkintapaikoista.

12 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset
Hallinnointipalkkio

Rahastoyhtid perii Rahaston varoista kiintean hallinnointipalkkion korvauksena Rahaston
hallinnoinnista. Kiinteana hallinnointipalkkiona peritdan yhteensa enintaan 1,5 % Rahaston
kokonaisvaroista (GAV) vuodessa. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintedn hallinnointipalkkion
suuruuden kullekin liikkeeseen lasketulle rahasto-osuussarjalle. Rahastoyhtion perimat palkkiot
julkaistaan voimassa olevissa esitteissa (rahastoesite ja avaintietoesite).
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Kiintean hallinnointipalkkion maara lasketaan rahasto-osuussarjakohtaisesti kunkin
Arvonlaskentapaivan osalta erikseen jakamalla Rahaston kokonaisvaroista (GAV) rahasto-
osuussarjalle kohdistettavan osuuden (€), rahasto-osuussarjan voimassa olevan palkkion (%) ja
palkkiopaivien lukumaaran (edellisesta Arvonlaskentapaivasta kulunut aika paivissa) tulo
kalenterivuoden todellisilla paivilla. Kiintea hallinnointipalkkio peritddn Rahaston varoista kunkin
vuosineljanneksen osalta siten, etta palkkio on kokonaisuudessaan veloitettu siihen mennessa, kun
arvonlaskenta on kokonaisuudessaan suoritettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd kiinted hallinnointipalkkio on aina huomioitu Rahaston ja rahasto-
osuuden julkaistussa arvossa.

Tuottosidonnainen palkkio

Tuottosidonnaisena palkkiona peritdan enintdan 20 % rahasto-osuuden tuoton siitéd osasta, joka ylittaa
vertailutuoton. Palkkion laskennassa sovellettava vertailutuotto on kiinted 6 %:n vuosituotto. Rahaston
tuotto, tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion mahdollista veloittamista varten, lasketaan perustuen
rahasto-osuuden arvon kehitykseen (ennen tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion mahdollista
veloittamista). Jaettu tuotto lasketaan mukaan rahasto-osuuden kehitykseen. Rahastoyhtion hallitus
vahvistaa tuottosidonnaisen palkkion suuruuden kullekin likkeeseen lasketulle rahasto-osuussarijalle.
Rahastoyhtién perimat palkkiot julkaistaan voimassa olevissa esitteissa (rahastoesite ja
avaintietoesite).

Tuottosidonnaisen palkkion maara lasketaan rahasto-osuussarjakohtaisesti kunkin
Arvonlaskentapaivan osalta erikseen kertomalla keskendan rahasto-osuussarjan voimassa oleva
palkkio (%), rahasto-osuussarjan edellisen Arvonlaskentapaivan mukaiseen arvoon suhteutetun
(kiintean hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeisen) tuoton (%) ja vastaavalle ajanjaksolle lasketun
vertailutuoton (%) positiivinen erotus seka rahasto-osuussarjan Arvonlaskentapaivan mukainen
(kiintedn hallinnointipalkkion vahentamisen) jalkeinen arvo.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta tuottosidonnaisen palkkion perusteena on aina kiintean
hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeinen edelliseen Arvonlaskentapaivaan suhteutettu
vertailutuoton ylittava tuotto.

Rahasto-osuussarjakohtaisen tuottosidonnaisen palkkion laskennassa sovellettava matemaattinen
kaava on maaritelty alla.

Kaavan muuttujat

X = Rahasto-osuussarjan voimassa oleva palkkio (%)

A = Rahasto-osuussarjan edellisen Arvonlaskentapaivan mukaiseen arvoon suhteutettu (kiintean
hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeinen) tuotto (%)

B=6%

T = Palkkiopaivien lukumaara (edellisesta Arvonlaskentapaivasta kulunut aika paivissa)
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V = Rahasto-osuussarjan Arvonlaskentapaivan mukainen (kiintean hallinnointipalkkion vahentémisen
jalkeinen) arvo

Kaava
X*(A-B*T/365)*V

Edella kuvatulla tavalla laskettu tuottosidonnainen palkkio kirjataan Arvonlaskentapaivalle Rahaston
arvoon velkana Rahastoyhtidlle. Rahastoyhtio veloittaa kertyneen palkkiosaamisensa Rahastolta
kunkin Arvonlaskentapaivan osalta sen jalkeen, kun arvonlaskenta on kokonaisuudessaan suoritettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta tuottosidonnainen palkkio on aina huomioitu Rahaston ja rahasto-
osuuden julkaistussa arvossa.

Muut kulut

Rahasto vastaa kaikista Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvista kuluista seka sijoitustoimintaan ja
sijoituskohteisiin liittyvista kuluista, mukaan lukien seuraavista:

i. Sailytysyhteisolle Rahaston sijoitusrahastolain (48/1999) ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain (162/2014) mukaisena sailytysyhteisdéna toimimisesta ja Rahaston varojen sailyttamisesta
maksettavat palkkiot,

ii. Rahaston toimintaan liittyvat verot ja viranomaismaksut,

iii. Rahaston toimintaan liittyvat rahoituskulut,

iv. Rahaston taloushallinto- ja tilintarkastuskulut,

v. Rahaston toimintaan liittyvat perintakulut,

vi. Rahaston toimintaan liittyvat vahingonkorvaukset, oikeudenkayntikulut ja vastaavat kulut,
vii. Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvat muut suorat kulut,

viii. potentiaalisten sijoituskohteiden kartoittamiseen, niista laadittaviin selvityksiin ja niitd koskien
tehtyihin tarkastuksiin ja arvioihin liittyvat kulut, mukaan lukien ulkopuolisille asiantuntijoille
maksettavat palkkiot,

ix. sijoituskohteiden hankintaan liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut,
Sailytysyhteis6n perimat tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden hankintaan liittyvat valityspalkkiot ja
muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaavista
transaktioista,

X. sijoituskohteiden realisoimiseen liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut,
Sailytysyhteis6n perimat tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden realisoimiseen liittyvat valityspalkkiot ja
muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaavista
transaktioista,
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xi. sijoituskohteisiin liittyvat kiinteat kulut (kuten jatkuvaluonteiset verot ja viranomaismaksut sekd muut
sijoituskohteisiin liittyvat jatkuvaluonteiset kulut),

xii. sijoituskohteiden huolto-, korjaus- ja yllapitokulut,
xiii. muut suoraan sijoituskohteiden yllapitoon liittyvat materiaalit ja palvelut,
xiv. rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan liittyvat kulut,

xv. Kiinteistdsijoituskohteiden vuokraustoimintaan liittyvat kulut (kuten markkinointikulut,
vuokraustoimintaan liittyvat vuokrauspalkkiot ja ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat palkkiot),

xvi. sijoituskohteiden arvon maarittdmiseen liittyvat palvelut (kuten sdantdjen 11 §:ssa tarkoitetulle
Keskuskauppakamarin hyvaksymalle kiinteistonarvioitsijalle maksettavat palkkiot),

xvii. muut sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin liittyvat suorat kulut.

Mikali rahasto-osuuden merkinta tai lunastus maksetaan Rahaston saantojen kohdan 8 ja 9
mukaisesti apporttiomaisuudella, vastaa Rahasto niistd kustannuksista, jotka aiheutuvat
apporttiomaisuuden tarkastamisesta ja ominaisuuksien arvioinnista vastaavilla periaatteilla, kuin
kiinteistokaupankaynnin osalta.

13 § Tuotonjako

Rahastoyhtién yhtidkokous paattaa rahasto-osuudenomistajille jaettavasta tuotosta ja sen
maksamisesta. Rahasto-osuudenomistajille jaetaan tuottona omistusten suhteessa vahintaan kolme
neljdsosaa (3/4) Rahaston kunkin tilikauden voitosta, pois lukien realisoitumattomat arvonmuutokset.

Tuotto maksetaan Rahastoyhtion yhtiokokouksen maaraamina paivina (tdsmaytyspaiva)
osuusrekisteriin merkityille rahasto-osuudenomistajille. Tuotto voidaan Rahastoyhtion yhtidkokouksen
paatoksella maksaa useassa erassa, kuitenkin viimeistaan tuotonmaksun perusteena olevaa
Rahaston tilikautta seuraavan kalenterivuoden aikana.

Rahasto-osuudenomistajille jaettava tuotto ja tuotonmaksun ajankohta vahvistetaan Rahastoyhtion
yhtiokokouksessa. Tieto kunkin yhtibkokouksen paivamaarasta on saatavissa Rahastoyhtiosta.

Maksettava tuotto (vahennettyna mahdollisella ennakonpidatykselld) maksetaan rahasto-
osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille, ellei osuudenomistajan kanssa ole toisin sovittu.

Nostamaton tuotto-osuus siirretaan takaisin Rahaston varoihin, kun viisi vuotta on kulunut siita
hetkesta, jolloin voitto-osuus olisi ollut nostettavissa.

14 § Tilikausi
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Rahaston toiminnan alkaessa tai paattyessa tilikausi voi poiketa edella mainitusta. Poikkeavan
tilikauden pituus voi olla enintdan 18 kuukautta.
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15 § Rahasto-osuudenomistajien kokous ja sen koolle kutsuminen

Rahastoyhtid ei jarjesta saanndllisia rahasto-osuudenomistajien kokouksia. Rahasto-
osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai jos
tilintarkastaja, hallituksen riippumaton jasen taikka rahasto-osuudenomistajat, joilla on yhteensa
vahintaan 5 % kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, sita kirjallisesti vaativat ilmoittamansa
asian kasittelya varten.

Rahastoyhtién hallituksen on kutsuttava kokous koolle viipyméatta, jos rahasto-osuudenomistajat, joilla
on yhteensa vahintaan 5 % kaikista liikkkeella olevista rahasto-osuuksista, sita kirjallisesti vaativat.

Oikeus osallistua rahasto-osuudenomistajien kokoukseen on niilld rahasto-osuudenomistajilla, jotka
ovat ilmoittautuneet Rahastoyhtidlle viimeistdan kokouskutsussa mainittuna ilmoittautumispaivana.
Rahasto-osuudenomistaijilla ei ole oikeutta kayttda rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia
oikeuksia ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekisterdity tai han on Rahastoyhtiolle ilmoittanut
saantonsa ja esittanyt siita selvityksen.

Jokainen rahasto-osuus sijoitusrahastossa tuottaa yhden (1) 4anen rahasto-osuudenomistajien
kokouksessa. Jos rahasto-osuudenomistajan koko omistus on sijoitusrahastossa alle yhden
kokonaisen rahasto-osuuden, on rahasto-osuudenomistajalla kokouksessa yksi 8ani. Rahasto-
osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia
oikeuksia ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekisteroity.

16 § Tarkeat ilmoitukset ja tiedotteet
Lakiin perustuvan tiedottamisen osalta noudatetaan voimassa olevan lain vaatimuksia.

Muut tarkeat ilmoitukset ja tiedotteet julkaistaan Rahastoyhtién verkkosivuilla. Rahastoyhti6 voi
harkintansa mukaan asettaa muut tarkeat ilmoitukset rahasto-osuudenomistajien saataville myos
muulla rahasto-osuudenomistajan kanssa sovitulla tavalla.

Jos kyseessa on erittdin tarkeaksi katsottava ilmoitus ja tiedote, Rahastoyhtid voi harkintansa mukaan
julkaista ilmoituksen myo6s valtakunnallisessa sanomalehdessa.

Mikali ilmoitus saatetaan osuudenomistajien tietoon kirjeitse, katsotaan osuudenomistajien saaneen
ilmoituksen tietoonsa viidentena pankkipaivana siita paivasta lukien, jona kirjeet on luovutettu postin
kuljetettavaksi. Mikali ilmoitus saatetaan osuudenomistajien tietoon sahkopostitse, katsotaan
osuudenomistajien saaneen ilmoituksen tietoonsa seuraavana pankkipaivana sahkopostiviestien
l&hettamisesta lukien. Mikali ilmoitus saatetaan osuudenomistajien tietoon julkaisemalla ilmoitusta
koskeva tiedote valtakunnallisessa sanomalehdessa, katsotaan osuudenomistajien saaneen
ilmoituksen tietoonsa tiedotteen julkaisupaivana.

17 § Rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus sekda Rahaston ja Rahastoyhtion
vuosikertomukset

Rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus sekd Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikertomukset
julkaistaan Rahastoyhtion verkkosivuilla yleisesti kaytdssa olevassa tiedostomuodossa. Lisaksi edella
mainitut asiakirjat ovat esilla Rahastoyhtion toimitiloissa. Puolivuotiskatsaus julkaistaan kahden (2)
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kuukauden kuluessa katsauskauden paattymisesta. Vuosikertomukset julkaistaan kolmen (3)
kuukauden kuluessa tilikauden (tai katsauskauden) paattymisesta.

18 § Rahaston saantdjen muuttaminen

Rahaston saantdjen muuttamisesta paattda Rahastoyhtion hallitus. Saantéjen muutoksille on haettava
Finanssivalvonnan vahvistus. Sdantdémuutos tulee voimaan kuukauden kuluttua siita, kun
Finanssivalvonta on vahvistanut muutoksen ja muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien tietoon,
ellei Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantdmuutos saatetaan rahasto-osuudenomistajien tietoon kirjeitse tai julkaisemalla se
Rahastoyhtién verkkosivuilla.

Mikali saantdjen muutos saatetaan rahasto-osuudenomistajien tietoon kirjeitse, katsotaan rahasto-
osuudenomistajien saaneen sdantdjen muutoksen tietoonsa viidentena arkipaivana siita paivasta
lukien, jona kirjeet on luovutettu postin kuljetettavaksi. Mikali sdantémuutos saatetaan rahasto-
osuudenomistajien tietoon julkaisemalla muutosta koskeva tiedote Rahastoyhtién verkkosivulla,
katsotaan rahasto-osuudenomistajien saaneen saantdjen muutoksen tietoonsa tiedotteen
julkaisupaivana.

19 § Merkintdjen ja lunastusten valiaikainen keskeyttaminen

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttaa rahasto-osuuksien merkinnat ja lunastukset, mikali
Rahastoyhtion kasityksen mukaan rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus, etu tai muu painava
syy sita vaatii, kuten milloin Rahaston ja/tai rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla
laskea, milloin Rahaston ja/tai rahasto-osuuden arvon laskenta on estynyt tai milloin jokin
poikkeuksellinen tapahtuma hairitsee finanssi- tai kiinteistomarkkinoiden toimintaa.

Merkinnat voidaan valiaikaisesti keskeyttdd myos tilanteessa, jossa kiinteistomarkkinoilla vallitsevien
olosuhteiden vuoksi Rahastoon merkinnoista tulevien varojen sijoittaminen on hankaloitunut.

Lunastukset voidaan véaliaikaisesti keskeyttdd myos tilanteessa, jossa Rahaston varoja jouduttaisiin
myymaan markkina-arvoa merkittavasti alhaisemmalla hinnalla.

20 § Merkintdjen keskeyttaminen toistaiseksi

Rahastoyhtio voi keskeyttda rahasto-osuuksien merkinnat toistaiseksi, mikali merkintojen
keskeyttaminen on Rahastoyhtién kasityksen mukaan Rahaston harjoittama sijoitustoiminta
huomioiden tarpeen. Merkintdjen keskeyttamisen voidaan katsoa olevan tarpeen mm. tilanteessa,
jossa uusien merkintavarojen sijoittaminen noudatettavaksi aiotun sijoituspolitikan mukaisesti ei
Rahastoyhtion kasityksen mukaan ole mahdollista tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti
kannattavalla tavalla.

21 § Palkitseminen

Merkittava osa palkan ja palkan muuttuvista osista sellaisille Rahastoyhtidon palveluksessa oleville
henkilGille, joihin on sijoitusrahastolain mukaan sovellettava Rahastoyhtion palkitsemisjarjestelmaa, on
maksettava asianomaisen sijoitusrahaston rahasto-osuuksina tai sellaisina vastaavina muina
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rahoitusvalineind, jotka toimivat yhta tehokkaina kannustimina kuin rahasto-osuudet. Silta osin, kun
rahaston salkunhoito on ulkoistettu, Rahastoyhtidn tulee varmistua siita, ettd ulkoistuskumppani
noudattaa vastaavaa palkitsemista koskevaa saantelya.

22 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtidlla on oikeus luovuttaa rahasto-osuudenomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa
olevan lainsd&danndn mukaisesti.

23 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.
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