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Yksinkertaistettu rahastoesite 31.03.2010
Sijoitusrahasto Aventum Aasia REIT Plus

Tiedot rahastosta

Sijoitusrahasto Aventum Aasia REIT Plus on Suomen sijoitusrahastolain nojalla perustettu sijoitusrahasto (jaliempand Rahasto).
Rahaston voimassa olevat saannét on vahvistettu 7.2.2007. Rahaston sijoitustoiminta aloitettiin 9.2.2007. Rahasto on EU:n
sijoitusrahastodirektiivin mukainen rahasto (UCITS). Rahastoa hallinnoi Aventum Rahastoyhtié Oy (jédljempana Rahastoyhti®).

Rahaston yleiskuvaus ja sijoituspolitiikka

Aventum Aasia REIT Plus on osakerahasto, joka sijoittaa listattujen kiinteistosijoitusyhtididen osakkeisiin maailmanlaajuisesti.
Rahaston tavoitteena on hajauttaa sijoitukset siten, etta rahaston paépaino pitkalla aikavalilld on kehittyvien markkinoiden listatuissa
kiinteistosijoitusyhtidissa. Rahaston sijoitukset kohdistuvat padasiassa Kaakkois-Aasian kasvaville markkinoille, mutta myos Ita-
Euroopan maihin (ml. Venja) voidaan sijoittaa huomattava osa rahaston varoista. Perinteisten teollisuusmaiden (OECD) osalta
Rahaston sijoitukset kohdistuvat yhti6ihin, joiden kiinteistdsijoitustoiminta on tuottohakuista ja joiden toiminnan kohdemaina voivat
olla kehittyvien markkinoiden kiinteist6t. Tavoitteena ei ole sijoittaa varoja indeksinomaisesti vaan Rahasto voi aktiivisesti nostaa tai
laskea eri markkina-alueiden ja maiden osuutta sijoituksista. Taten rahastolla ei ole vertailuindeksia. Rahaston tuottotavoitteena on
saavuttaa tuotto, joka pitkalla aikavalilla ylittda yleisen eurooppalaisen listatun kiinteistdsijotusyhtiomarkkinan tuoton.

Rahaston riskit

Sijoittamiseen liittyy aina riski, jolla tarkoitetaan sijoituksen tuottoon liittyvda epavarmuutta, mika tarkoittaa mahdollisuutta saada
sijoituksesta odotettua huonompaa tai parempaa tuottoa. Paasaantdna voidaan pitaa, ettd riski on pienin rahamarkkinoille
sijoittavissa lyhyen koron rahastoissa ja suurin yksittdisille kehittyville markkina-alueille sijoittavissa osakerahastoissa.
Poikkeuksellisissa markkinatilanteissa riskit voivat olla allamainittuja suuremmat ja riski menettda rahastoon sijoitettuja varoja voi
kasvaa. Rahaston arvonvaihteluun liittyvaa riskid mitataan yleisesti volatiliteetilla (mitd suurempi on rahaston volatiliteetti, sita
suurempi on rahaston arvonvaihteluun liittyva riski). Volatiliteetti mittaa kuitenkin salkussa ollutta historiallista riskia, joten se on
ainoastaan viitteellinen riskimittari.  Volatiliteetti voi myds vaihdella merkittdvasti riippuen esimerkiksi yleisesta
markkinaepdvarmuudesta. Rahaston yksityiskohtainen sijoituspolitikka ilmenee rahastosdantdjen kohdasta "Rahaston varojen
sijoittaminen”. Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaisille sijoittajille.

Markkinariski

Osakkeisiin sijoittaviin rahastoihin liittyy aina riski sijoituksen markkina-arvon vaihtelusta. Osakemarkkinoiden yleinen
kehitys markkina-alueilla, joihin rahasto sijoittaa, vaikuttaa rahaston arvoon. Rahaston arvo voi vaihdella voimakkaasti
lyhyella aikavalilla. Pidempi sijoitusaika kasvattaa positiivisen tuoton todennakdisyytta ja pienentdd negatiivisen tuoton
todennakoisyyttd. Osakemarkkinoiden riskid voidaan pienentaa rahastossa hajauttamalla sijoitukset maantieteellisesti, eri
toimialoille ja eri yritysten osakkeisiin. Aventum Aasia REIT Plus -rahasto voi sijoittaa kaikki varansa kehittyvien talouksien
listattuihin ~ osakkeisiin, minkd seurauksena rahaston riskiprofiili on tavanomaisia laajasti hajauttavia
kiinteistosijoitusyhtididen osakkeisiin sijoittavia rahastoja korkeampi. Kehittyvien markkinoiden sijoitusten arvonmuutokset
voivat olla voimakkaita sekd lyhyella etta pitkalla aikavalilla.

Valuuttakurssiriski

Rahaston valuuttakurssiriski tarkoittaa rahaston muiden kuin euromdéraisten sijoitusten arvonvaihtelun mahdollisuutta
valuuttakurssien muutoksista johtuen. Sijoituskohteiden valuutan arvon heikkeneminen vaikuttaa negatiivisesti ja
vahvistuminen positiivisesti rahasto-osuuden arvoon. Kehittyvilld markkinoilla valuuttakurssiriski tyypillisesti korostuu.
Aventum Aasia REIT Plus -rahastoon osakesijoitusten kautta mahdollisesti sisdltyva valuuttariski pyritdén osittain
suojaamaan, mutta kehittyvien maiden valuuttojen osalta valuuttariski on paasaantéisesti avoinna ja valuuttakurssiriski voi
olla korkea.

Maantieteellinen riski

Tietylle maantieteelliselle alueelle sijoittavan rahaston sijoituksiin liittyy maantieteellinen riski. Talla riskilla tarkoitetaan sita,
ettd tietyn maantieteellisen alueen tulevaisuudenndkymien muutosten vaikutus rahaston sijoituskohteiden arvoon voi olla
huomattava ja ettd alueelle kohdistuvien sijoitusten arvonkehitys voi poiketa huomattavasti markkinoiden yleisesta
globaalista arvonkehityksestd. Aventum Aasia REIT Plus -rahaston sijoitukset keskittyvat Aasian alueelle, sekd muihin
kehittyviin talouksiin, esimerkiksi It&-Euroopaan, joten sen maantieteellinen riski on siten merkittava.

Toimialariski
Tietylle toimialalle sijoittavaan rahastoon liittyy toimialariski. Talla riskilld tarkoitetaan sitd, ettéd tietyn toimialan

tulevaisuudennadkymien muutosten vaikutus rahaston sijoituskohteiden arvoon voi olla huomattava ja ettd toimialalle
kohdistuvien sijoitusten arvonkehitys voi poiketa huomattavasti markkinoiden yleisestd arvonkehityksesta. Aventum Aasia
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REIT Plus -rahaston sijoitukset keskittyvat kiinteistdtoimialan kohdeyrityksiin, joten rahaston toimialariskid voidaan pitaa
merkittavana.

Aktiiviriski

Aktiiviriski on aktiivisen salkunhoidon seurauksena ilmeneva riski suhteessa vertailuindeksiin tai yleiseen
markkinakehitykseen. Aktiivisella salkunhoidolla tarkoitetaan yleensa aktiivista nakemyksen ottamista sijoituskohteiden
positiivisesta tai negatiivisesta kehityksestad pyrkien saavuttamaan vertailuindeksia tai yleistd markkinakehitystd parempi
tuotto. Vaikka Aventum Aasia REIT Plus -rahastolla ei varsinaista vertailuindeksia olekaan, aktiiviriskin voidaan katsoa
olevan merkittdva sen pyrkiessa ei-indeksinomaiseen sijoittamiseen.

Likviditeettiriski

Rahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan sitd, ettd rahaston sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei onnistu suunnitellussa
ajassa eikd kohtuulliseen hintaan. Tdma voi vaikuttaa rahasto-osuuden arvoon, mikali rahaston sijoituksia joudutaan
realisoimaan epasuotuisaan aikaan. Likviditeettiriskia voi erityisesti ilmetd poikkeuksellisessa markkinatilanteessa, jolloin
esimerkiksi tietyilld arvopapereilla ei kdyda aktiivisesti kauppaa tai osto- ja myyntinoteerausten ero on suuri tai puuttuu
kokonaan. Likviditeettiriskin realisoituminen saattaa vaikuttaa my6s rahastolunastusten toteutusaikatauluun.

Operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan sellaista rahaston sijoituskohteiden riskia, joka aiheutuu esim. sijoituskohteen ulkoisista
tekij6istd ja teknologiasta tai henkildston, organisaation tai sisdisten prosessien puutteellisesta toiminnasta.

Selvitysriski

Selvitysriskilla tarkoitetaan riskia siitd, ettd arvopaperikaupan vastapuoli ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti, vaikka
toinen osapuoli on tayttdnyt omat sopimusvelvoitteensa. Selvitysriski on suurempi mannerten valisissa arvopaperi- ja
valuuttatransaktioissa, silla selvitys tapahtuu mahdollisesti eri aikavydhykkeilla.

Force Majeure -riski

Force Majeure -riskeilla tarkoitetaan sopimuksista riippumattomia, ennalta arvaamattomia ja ylivoimaisia seurauksia
aiheuttavia tekijoitd, jotka merkitsevat riskia toiminnan jatkuvuudesta ja joista sopimusosapuolet eivéat ole vastuussa. Naita
riskeja voivat olla esimerkiksi vakavat luonnonkatastrofit, kapinat, lakot ja sotatilat. Force Majeure -riskien realisoituminen
saattaa vaikuttaa merkittdvasti esimerkiksi rahaston sijoituskohteena olevien arvopapereiden hintoihin tai rahaston
mahdollisuuksiin kdyda arvopaperikauppaa. Tdma voi puolestaan vaikuttaa myds rahastolunastusten toteutusaikatauluun.

Volatiliteetti

Rahasto 38,02%

Rahaston sijoittajakohderyhma

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa sijoittaa kehittyvien talouksien kiinteistomarkkinoille listattujen kiinteistosijoitusyhtididen ja
rahastojen kautta ja joka tavoittelee kehittyneiden talouksien kiinteistémarkkinaa korkeampaa tuottoa. Suositeltava sijoitusaika
rahastoon on yli viisi vuotta. Sijoittaja vastaa valitsemansa rahaston soveltuvuudesta omiin sijoitustarkoituksiinsa, joten hanen tulee
huolellisesti perehtya tdhan yksinkertaistettuun rahastoesitteeseen ja Rahaston saantoéihin.

Rahaston historiallinen tuotto

tuotto % Koko vuosi ~ Tammi Helmi  Maalis Huhti Touko Keséa Hein& Elo Syys Loka  Marras Joulu
2007 -1,30 -2,42 4,59 -0,30 3,99 0,13 3,08 -4,29 4,04 1,42 -9,11 -1,55
2008 -51,61  -11,58 -1,54  -10,64 8,10 -222 -14,43 -1,60 -2,00 -17,32 -1249 -4,21 2,89
2009 65,24 711 -10,75 9,01 15,18 17,92 2,08 7,72 -3,60 551 1,03 -2,87 6,38
2010 7,92 -4,71 6,21 6,63

Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi sekd nousta ettd laskea. Rahastosijoittaja voi sijoituksensa lunastuttaessaan saada takaisin
vahemman kuin han siihen alunperin sijoitti.
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Rahaston tuotonjako

Rahastoyhtion varsinainen yhtidkokous paattaa tuotto-osuuksien omistajille jaettavasta tilikauden tuoton maarasta. Tuotonjaossa
pyritédn jakamaan méara, joka vastaa rahaston osakesijoitusten keskiméaraisté osinkotuottoa.

Tuotto-osuuksille maksettu tuotto véahennetaan tuotto-osuuksille laskettavasta Rahaston padomasta. Kasvuosuuksille ei jaeta
tuottoa, vaan niille tuleva tuotto lisdtdan osuuksien arvoon ja sijoitetaan Rahaston tarkoituksen mukaisesti edelleen. Tuotto
maksetaan tuotto-osuuksien omistajalle, joka on merkittynd Rahastoyhtion rahasto-osuusrekisteriin sind paivana, jona
Rahastoyhtion varsinainen yhtiékokous pidetaan. Tuotto maksetaan rahasto-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille. Mikali
tuotto-osuuden omistaja ei ole ilmoittanut Rahastoyhtiélle pankkitilia, jolle tuotto voidaan maksaa, siirretdan tuotto, jota ei ole
nostettu viiden vuoden kuluessa sen ensimmaisesta nostopaivasta lukien, takaisin Rahaston omaisuuteen.

Rahastosta perittavét palkkiot ja vdhimmaismerkinta

Merkinta- /lunastuspalkkio: 0 % /0 %, jos sijoitusaika on yli 12 kuukautta, muuten 1 %
Kiinted hallinnointipalkkio: 0,90 %

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio: 10 % kahdeksan prosentin vuosituoton ylittdvasta tuotosta*
Kertasijoitus vahintaan: 10 000 euroa

*Tuottopalkkion edellytyksena on vanhan korkeimman rahaston arvon ylittyminen (nk. "high watermark”-vaatimus) samalla kun
rahaston tuottokehityksen taytyy ylittdd 8 % p.a. tuotto rahaston perustamisesta. Tuottopalkkio lasketaan paivittdisesta rahaston
arvonmuutoksesta vahennettyna 8 % p.a. tuotolla, mikali kaksi edelld mainittua ehtoa tayttyvat.

Rahaston kokonaiskulusuhde TER oli 0,90 % p.a. vuonna 2009 (TER -lukuun on laskettu mukaan kaikki rahaston kulut pl.
kaupankayntikulut). Rahaston sijoitusten vuosittainen kiertonopeus oli 11% vuonna 2009. Rahaston saantdjen 11 § maarittelee
rahaston enimmaispalkkiot. Tunnuslukujen laskentaperusteet ja -kaavat on esitetty osoitteessa www.aventumrahastot.fi.

Palkkioiden periminen

Rahaston hallinnointipalkkio ja mahdollinen tuottosidonnainen palkkio vahennetadan paivittdin rahasto-osuuden arvosta, eli palkkio
on otettu huomioon rahasto-osuuden arvossa, eika sita veloiteta asiakkaalta erikseen. Hallinnointipalkkio sisaltaa korvauksen
sailytysyhteisélle seka silla katetaan sijoitusrahaston hallinnoinnista aiheutuvat sdanndélliset kulut.

Tuottosidonnainen  hallinnointipalkkio ma&ardytyy Rahaston  kokonaistuoton mukaan paivittdin.  Tuottosidonnaisena
hallinnointipalkkiona veloitetaan 10 prosenttia 8 % p.a. ylittdvasta tuotosta (referenssituotto). Rahastoyhtié saa tuottosidonnaisen
hallinnointipalkkion referenssituoton ylittdvasta tuotosta ainoastaan silloin, kun Rahaston tuotto ylittdd 8 % p.a. tuoton laskettuna
rahaston perustamisesta ja samalla kun rahasto-osuuden arvo ennen tuottosidonnaisen palkkion vdhentamistad on korkeampi kuin
Rahaston korkein aikaisempi sellainen, Rahaston mahdollisella tuotonjaoilla korjattu rahasto-osuuden arvo, johon merkintdja tai
lunastuksia on voitu toteuttaa. Rahastoyhti6 veloittaa tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion kuukausittain. Rahaston merkintépalkkio
peritdan siitd summasta, jonka asiakas on maksanut rahaston tilille, tdmén jalkeen lopuilla varoilla merkitdén rahasto-osuuksia.
Rahaston lunastuspalkkio peritdén asiakkaan lunastaessa osuuksiaan. Rahastoyhti6 perii ensin lunastuspalkkion lunastussummasta
ja maksaa loput varat asiakkaan ilmoittamalle tilille.

Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuuksien merkintd- ja lunastustoimeksiantoja vastaanotetaan Aventum Rahastoyhtid Oy:ssd jokaisena suomalaisena
pankkipaivana. Ennen merkintda asiakkaiden tulee tutustua voimassa olevaan rahastoesitteeseen sekd sijoitusrahaston saantéihin,
joista ilmenevét yksityiskohtaiset ehdot. Merkinnan rahasiirron voi tehda pankin internet-palvelussa, maksuautomaateilla tai pankin
kassalla tavallisena tilisiirtona, jonka jalkeen merkinnastd tulee ilmoittaa rekisterdintid varten Aventum Rahastoyhtid Oy:lle
(merkintdlomake on tulostettavissa www.aventumrahastot.fi internet sivuilta) Merkintdpaivd on se pankkipédiva, jolloin
merkintatoimeksianto on vastaanotettu ja rekisterdity Rahastoyhtiéssa ja merkintdsumma on rahaston pankkitilild Rahastoyhtion
kaytettavissa viimeistaan kello 13.00 Suomen aikaa edellyttden, ettd Aventum Rahastoyhtié Oy:lle on toimitettu asianmukaiset ja
riittdvat tiedot merkinnan suorittajasta ja tdman henkildllisyydesta. Merkintdhinta on merkintdpaivana laskettu osuuden arvo. Kello
13.00 jalkeen Suomen aikaa rekisterdidyn merkintdtoimeksiannon ja/tai Rahaston pankkitilile Rahastoyhtion kaytettavaksi
saapuneen merkintdsumman perusteella merkintd tehddan seuraavana pankkipdivand. Rahastoyhti6lld on oikeus hyvaksya tai
hylatd tehty merkintdtoimeksianto tai merkintd. Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla toimeksianto sekd luovuttamalla
mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtiélle. Mikali Rahastoyhtidn ei tarvitse lunastusta varten myyda arvopapereita, toteutetaan
viimeistaan kello 13.00 Suomen aikaa Rahastoyhtiéssa vastaanotettu ja rekisterdity lunastusvaatimus siihen rahasto-osuuden
arvoon, joka lasketaan Rahastoyhtiéssd samana pankkipdivana. Kello 13.00 jalkeen Suomen aikaa Rahastoyhtiéssa vastaanotettu
ja rekisterOity lunastusvaatimus toteutetaan arvoon, joka lasketaan seuraavana pankkipdivdnd, kun lunastusta vaadittiin
Rahastoyhtidlta.

Verotus sijoitusrahastojen ja osuudenomistajan osalta

Suomeen rekisterdidyt sijoitusrahastot ovat tulo- ja varallisuusverosta vapaat, joten ne eivat maksa veroja luovutusvoitoistaan tai
korkotuloistaan. Ulkomailta saaduista pddomatuloista sijoitusrahasto maksaa verosopimuksen mukaisen ldhdeveron.
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Yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkildn ja kotimaisen kuolinpesén saama tuotto on saajalleen padaomatuloa. Sijoitusrahasto-
osuuden lunastamiseen tai luovuttamiseen sovelletaan luovutusvoittoverotuksen sa&énndksid. Rahasto-osuuden lunastuksen
yhteydessa syntyvd mahdollinen luovutusvoitto on padomatuloa, joista rahasto-osuudenomistajalta peritdén kulloinkin voimassa
oleva paaomavero (28 % v. 2009). Luovutusvoitto ei ole veronalaista, jos verovuonna saadut omaisuuden luovutushinnat ovat
yhteensad enintddn 1.000 euroa. Rahasto-osuuden lunastuksen yhteydessa syntyvdn mahdollisen luovutustappion voi vahentda
kyseisen verovuoden ja sitéd seuraavan kolmen vuoden aikana syntyvistd luovutusvoitoista. Luovutustappio on vahennyskelvoton,
jos verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlasketut hankintahinnat ovat enintddn 1.000 euroa. Aventum Rahastoyhtid Oy
ilmoittaa veroviranomaisille vuoden lopun rahasto-osuuksien omistukset ja vuoden aikana tehdyt rahasto-osuuksien lunastukset.
Rahasto-osuuksien lunastusten yhteydessd mahdollisesesti syntyvastad luovutusvoitosta ei suoriteta ennakonpidatystd, vaan
osuudenomistajan tulee ilmoittaa syntynyt luovutusvoitto veroilmoituksessa tai veroehdotuksen tdydennyksena. Rahasto-osuuksien
luovutusvoittoa laskettaessa myyntihinnasta voidaan vahentaa joko merkintdhinta sekd hankinnasta aiheutuneet kulut tai kayttéa
hankintameno-olettamaa. Hankintameno-olettamaa kaytettdessa ei voida vahentdd mitdan kuluja. Vahintaan 10 vuotta omistettujen
rahasto-osuuksien hankintamenona saa vahentdd 40 % lunastushinnasta ja vastaavasti lyhyemman aikaa omistettujen rahasto-
osuuksien osalta 20 % lunastushinnasta.

Rahaston hallinnointi, tilintarkastaja, sailytysyhteis6

Rahastoa hallinnoi Aventum Rahastoyhtié Oy (Y-tunnus: 1840039-5), jonka kotipaikka on Helsinki. Aventum Rahastoyhtié Oy:n ja
sen hallinnoimien rahastojen tilintarkastusyhteiséna toimii KHT-Yhteis6 KPMG Oy Ab. Tilintarkastajina toimivat 23.05.2008 alkaen:

KHT Marcus Totterman varalla: Pertti Pirhonen, KHT
KPMG Oy Ab KHT-Yhteis6 KPMG Oy Ab KHT-Yhteisd

Osuudenomistajien valitsemat:
KHT Timo Nummi varalla: KHT Riitta Pyykko

Aventum Rahastoyhtidé Oy:n hallinnoimien rahastojen séilytysyhteiséna toimii Skandinaviska Enskilda Banken Ab (publ), Helsingin
Sivukonttori ja sen paaasiallinen toimiala on ulkomainen luottolaitos. Kaikki sijoitusrahastojen arvopapereiden sailytykseen ja
kaupankayntiin liittyvat toimet hoidetaan sailytysyhteis6ssa, minka lisksi se valvoo toiminnan lainmukaisuutta.

Valvova viranomainen

Rahastoyhti6ta ja Rahastoa valvoo Finanssivalvonta, Snellmaninkatu 6 ja Mikonkatu 8, PL 103, 00101 Helsinki.

Rahasto-osuuden arvon julkistaminen sek& muu rahastoa ja rahastoyhtiéta koskeva tiedon saanti

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkistetaan jokaisena pankkipaivana. Rahasto-osuuden arvo julkistetaan ilmoittamalla se
Helsingin porssiin, joka toimittaa arvot eri tiedotusvélineille. Rahasto-osuuden arvoa voi seurata mm. Rahastoyhtién internetsivuilta

(www.aventumrahastot.fi), rahastotietoja julkaisevista talous- ja paivalehdista, seka www.omxgroup.com internetsivuilta.
Rahastoyhtitstéd on saatavissa vuosikertomus ja viimeisin osavuosikatsaus.
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